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Здравствуйте, сегодня я представляю вам очередной выпуск журнала 
"Property and Finance Guide". Этот журнал содержит полезную информацию 
для тех, кто интересуется недвижимостью и финансами, хочет научиться за-
рабатывать деньги на инвестициях, получать нужные советы от экспертов 
и узнавать новые стратегии. Этот журнал также для тех, кто желает купить 
дом для себя, правильно застраховаться, получить информацию от ведущих 
экономистов и финансистов. Эксперты научат вас, как правильно обращать-
ся с деньгами, чтобы заставить их работать на вас. 

Это единственный финансовый журнал на русском языке. Здесь публику-
ются статьи специалистов Большого Торонто в областях  финансов и не-
движимости. Вы также найдете в нем, кроме коммерческих материалов и 
рекламы, множество некоммерческих статей о финансах и недвижимости. 
В этом выпуске немало важной информации для новых покупателей и про-
давцов, особенно в области финансирования покупки недвижимости. Это 
– уникальное в своем роде издание. 

Журнал "Property and Finance Guide" распространяется в банках RBC, мага-
зинах, включая Yummy Market, и русскоязычных центрах. Его читают жите-
ли Оквилла, Миссиссаги, Етобико, Торонто, Вона, Ричмонд Хилла, Авроры и 
Ньюмаркета.

Мне всегда будет интересно узнать ваше мнение о журнале или какой-либо 
статье. Присылайте ваши вопросы и пожелания на электронный адрес: 
PropertyAndFinanceGuide@gmail.com

Если вы пропустили какой-либо выпуск журнала, то заходите на сайт 
www.PropertyAndFinanceGuide.ca
И в конце, как всегда, мой девиз:

Если ваши деньги не начнут работать на вас... 

                             ТО

...вы никогда не перестанете работать на деньги!

EDITORIAL
March  2018
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Премьера программы

На канале
В субботу, 21 апреля, в 9 часов утра
Повтор:  понедельник, 23 апреля, в 23:00
                среда, 25 апреля, в 16:00

В студии - эксперты
                      Александр Мошкович и Максим Багинский
Присылайте вопросы на e-mail: RealEstateSecretTV@gmail.com
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Anna Hvalov
Sales Representative

Direct: 647-608-5958
Office: 416-495-4061
annahvalov@royallepage.ca

Asking price $579,900.00
Over 2400 sq. ft. of living space, open concept with over 9 ft. ceiling on both levels.

150k plus in renovations including, but not limited to travertine walls, bamboo 
flooring, the lower floor is exquisitely finished with 24x24 marble floors, home theatre 

dream elegantly designed with marble & travertine walls, fireplace & sound system.

3 BDRMs Raised Bungalow 
with walk out basement 

for sale at desirable area in Barrie

26 of April, 19:00
•  Новый обязательный договор на аренду
•  Город Бэрри, переезжать или  
  инвестировать?

•  Финансовая защита за счет налогов

Areas of financial planning 
my team is focusing on 
for my clients:

Office: 416 491 7400
Ext.6620

alex.t@investorsgroup.com

Alex TARAIEV
B.Fin., CPCA

Investors Group 
Financial Services Inc. 

www.investorsgroup.com 

www.linkedin.com/in/alextaraiev

www.facebook.com/alextaraiev

www.instagram.com/alex_taraiev

Business Planning 
(incl. Trusts, Holding companies, etc.)

Investments 
(incl. LIRA, RRSP, TFSA, RIF and etc.)

Retirement
Mortgages
Estate Planning
(incl. Wills, POA)

Insurance
Tax Planning + 
Filing Income Tax 
(personal & corporate)

Group Benefits and 
Group Pension Plans 

Truly your Financial Planning and 
Wealth Management Professional

�or�ora�on�� �on�Pro�t�� �hari�e�� �ndi�idual�
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ДУПЛЕКС «под ключ»
или как зарабатывать  
на инвестициях

И все они правы. Дуплекс - это отдельно стоящий дом из двух квар-
тир с отдельными входами, при этом расположение квартир не 
имеет значения.

Почему же этот термин сейчас все чаще слышен среди профессио-
нальных инвесторов? А дело в том, что в последнее время стреми-
тельный рост цен на недвижимость серьезно затруднил получение 
прибыли от дома, который сдают для одной семьи. И в результате все 
больше инвесторов обращают свой взор на недвижимость для двух 
и более семей. Дуплекс - это один из видов такой недвижимости.

Сравнительный анализ дуплекса  
по отношению к отдельному дому

Плюсы Минусы

Более высокая прибыль Жильцы, возможно,  
более проблематичные

Вероятность полного простоя 
дуплекса ниже, чем дома на 

одну семью

Вероятность конфликта 
между семьями

Легче получить 
финансирование

Более высокие капитальные 
вложения

В каждом муниципалитете имеются свои нормы и требования для 
создания легального дуплекса, прежде всего, это обеспечение по-
жарной безопасности.

Возьмем для примера город Бэрри. Здесь еще в 2015 году данные 
правила были значительно упрощены, и теперь процесс создания ле-
гального дуплекса под силу любому, даже начинающему, инвестору. 

Этап Стоимость Требуемое 
время

1.  Покупка 
подходящего  
дома 
под дуплекс

$450,000 -
$550,000

1-3 недели

2.  Профес-
сиональная 
инспекция 
для проверки,  
подходит ли  
дом под  
дуплекс

$350-450 2-3 часа

Первая неделя 
после подачи 
предложения 
на покупку

3.  Планировка  
будущего 
дуплекса 

От $800 
Примерно  
1 неделя

После снятия 
условий на 
покупку дома, 
обычно в 
первые две 
недели

4.  Утверждение  
плана 
перестройки 
нового 
дуплекса

$800 - $1500 4 – 5  
недель

Подача 
заявления в 
муниципалетет 
сразу после 
планировки в 
течение первых 
2-3 недель

5.  Начало сдачи 
в аренду  
верхнего 
этажа. 

$1600-$1700 
оплата 
агенту, 

или сами.

2-4  
недели

За месяц до 
закрытия 
сделки

6.  Перестройка 
под дуплекс

$25,000 - 
$40,000

5 – 6 
недель

Сразу же после  
получения 
разрешения от 
муниципали- 
тета

7.  Инспекции  
муниципали-
тета города

Бесплатно
В ходе 

выполне-
ния работ

Рассмотрим процесс создания дуплекса:
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8.  Начало сдачи
в аренду  
второй 
квартиры.

$1250-$1350 
оплата 
агенту, 

или сами.

1-2  
недели

После 
последней 
инспекции

9.  Подача 
заявления и 
регистрация 
нового  
дуплекса 

$200 1 – 2 недели
За месяц до 
закрытия 
сделки

ИТОГО:
$30,000 - 
$46,000

6 - 8 недель после 
закрытия сделки

Как следует из приведенной таблицы, затраты времени для соз-
дания дуплекса составляют около 2-х месяцев, если делать все по 
плану, при этом, как правило, аренда верхнего этажа уже покрыва-
ет ваши основные затраты.

Реальный пример создания дуплекса в Бэрри

Рассмотрим, как совсем недавно некое бунгало в Бэрри преврати-
лось в весьма успешный дуплекс. Это был дом на два гаража, на 
первом этаже и в бейсменте имелись по две спальни, кухня и ван-
ная, а в бейсменте - еще и отдельный вход. Инвестор приобрел дом 
за $500,000, первоначальный взнос составил $100,000 (20%). Ниже 
приводится дополнительная информация по данной сделке:

-  Налог на покупку - $6,475
-  Услуги адвоката и инспекция - $2,000
-  Выплаты по мортгиджу в месяц - $1,885
-  Налоги в месяц - $300
-  Страховка в месяц - $100

   Итого: в месяц - $2,285

Предположим ситуацию, когда этот дом был бы сдан одной семье. 
В этом случае имеем:
сдача в рент - $1,900
Cash flow  - $385

Если оценить эту инвестицию только с позиции cash flow, который 
отрицателен, возникают серьезные сомнения в эффективности 
сделки. Однако это совершенно неверно, поскольку требуется 
всесторонний анализ процесса с учетом фактора времени. Итак, в 
расчете на 5 лет сумма взятого мортгиджа уменьшится на  $45,000, 
с учетом среднего роста цены дома 6% в год новая его цена достиг-
нет $669,000, т.е. увеличится на $169,000. Принимая во внимание 
рост стоимости дома, выплату мортгиджа и cash flow, получим, что 
доход составит $190,000. То есть ROI от первоначальных вложений 
составит 173% или 35% в год.

Как видим, в целом это совсем неплохая инвестиция. Но настоящий 
инвестор хочет также обезопасить себя на любом рынке – как на 
растущем, так и на падающем. А это возможно только с помощью 
cash flow.

Давайте вернемся к нашему примеру перестройки дома в дуплекс. 
Наш инвестор, купив дом, сразу же включился в этот процесс, при-
гласив инженера, который подготовил чертежи будущего дуплекса. 
Эти чертежи были отправлены в муниципалитет, где утверждение 
плана перестройки заняло около 2-х месяцев. Поскольку закрытие 
дома при покупке происходит в среднем через 2 месяца, то при по-
лучении ключей инвестор уже имел на руках разрешение на стро-
ительство дуплекса. Более того, к этому времени определился кли-
ент на верхний уровень, т.к. за месяц до закрытия инвестор начал 
его сдавать. В нашем случае рент составил $1,750 в месяц.
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Andrey V Tytchino
Real Estate,

Mortgage Agent, FSCO  
Lic. № M16001510

c:  (647) 234-5200 
Dominion Lending Centre,  Lic. № 12407

3075 14th Ave, Suite 208, Markham, ON. L3R 0G9
• Property & Mortgage Investments 

in the GTA • Active Market Trading  
of U.S.-based Stock & Options Portfolios

О биржевой торговле и сравнении с рынком 
недвижимости читайте в следующем номере.

Вопросы, касающиеся Trades, Private Mortgages 
Placements, Short Term Funding  

или частных ипотечных кредитов? 
Свяжитесь со мной: atychino@bell.net

Основы биржевой торговли: 
что нужно знать, чтобы выиграть в игру 
с нулевой суммой

Давайте рассмотрим преимущества бир-
жевых инвестиций перед недвижимостью:

1 Ликвидность: любое количество акций 
можно продать в течение нескольких 

секунд, когда открыта биржа. Для инвесто-
ров, не инвестирующих с большими маркет-
мейкерскими заведениями, ликвидность 
всегда очень высокая, так как всегда есть 
маркет-мейкер на другой стороне компью-
тера, готовый купить ваши акции. Стои-
мость ликвидации акции у наиболее конку-
рентных брокеров составляет примерно 
$1.70 за 1000 акций, независимо от суммы 
транзакции. По сравнению с недвижимо-
стью, продажа дома стоит вам огромных де-
нег в виде риелтерских комиссий, юридиче-
ских сборов, land transfer tax, а также штра-
фа за прерывание ипотечного контракта. 
Для сравнения: продажа 1 000 акций компа-
нии Amazon по цене $1186.36 (NASDAQ: 
AMZN), будет стоить вам примерно $1.70, 
плюс незначительные биржевые сборы 
меньше $1, в зависимости от маршрутиза-
ции ордера. Транзакция будет иметь рыноч-
ную стоимость, сравнимую с хорошим до-
мом ($ 1 186 360) и займет примерно 1-3 се-
кунды. Продажа дома такой же стоимости в 
Торонто будет стоить примерно: $40 404.40 
(land transfer tax) + $33 515.67 (2,5%+HST  

риелторской комиссии) + $1500 за услуги 
адвоката + $4 500 minimum за прерывание 
контракта по ипотеке. Итого с учетом окру-
гления до доллара: $79 920. Плюс к этому, 
срок продажи будет составлять не 1-3 се-
кунды, а 1-3 месяца. Итак, $ 1.70 vs $ 79 920 
НА ВЕТЕР и три месяца ожидания, не говоря 
о других нюансах сделок.

2 Защита от налогов: при торговле акция-
ми в некоторых видах счетов типа Tax 

Free Savings Account (TFSA) или Roth 
Investment Retirement Account (Roth IRA), вы 
можете не платить налог на прибыль с та-
кой торговли. Ограничения лишь в том, что 
вы можете вложить лишь от 5 до 10 тысяч 
долларов в год в такой счет. По состоянию 
на 2017 год максимальное возможное вло-
жение в TFSA составляет $52 000.

3 Маржевое плечо (margin leverage) с со-
отношением 1:5 (когда вы инвестируе-

те в недвижимость, вы, как правило, даете 
20% первый взнос, а остальные 80% дает 
банк в виде ипотеки). Это ваше «маржевое 
плечо», и оно составляет 1:5. Ваш биржевой 
брокер тоже дает вам такое же плечо, а ино-
гда ваше маржевое плечо может достигать 
1:6 или даже 1:8 у некоторых «щедрых» бро-
керов, если вы в состоянии открыть так  

называемый Portfolio Margin Account, для 
которого необходима сумма начального 
вложения $150 000 или больше. Но на бир-
же вы можете диверсифицировать ваше 
маржевое плечо через разные сектора, ак-
ции, опционы, фьючерсы и другие финансо-
вые системы. В случае покупки дома, вся 
ваша маржа и вся покупательская способ-
ность в одной «корзине», если только не ку-
плены еще другие объекты недвижимости 
другого типа. В этом случае, вся ваша поку-
пательская способность оказывается вло-
жена в один и тот же сектор. Это уже лучше, 
но все равно далеко не оптимально. Я лич-
но не знаю ни одного действующего трей-
дера, который бы использовал всю маржу и 
весь капитал для покупки акций одной ком-
пании на всю покупательскую способность 
счета. И вам делать этого крайне не советую.

Так что же мешает людям выходить на бир-
жу и зарабатывать день ото дня? Ответ: 
отсутствие правильных знаний и страте-
гий. Биржевое дело – это очень серьезная 
и многогранная индустрия, состоящая из 
очень большого количества достаточно 
простых понятий и явлений, изучение кото-
рых вам просто необходимо, если вы хотите 
добиться успеха. Вам также необходим ма-
тематический склад ума и быстрый устный 
счет. Но все эти навыки вы разовьете очень 
легко, начав изучать биржевую индустрию 
и осуществлять свои первые торги. 



Right At Home Realty Inc., Brokerage    895 Don Mills Rd, #112  Toronto, ON, M3C 1W3

 Richmond Hill  $2,499.000

Шикарный 4х спальный дом, построенный под заказ, в самом 
престижном районе. При постройке были использованы самые 
качественные материалы и работа. Все полы деревянные, дизай-
нерская кухня, гранит на столах, в доме есть лифт. Интерлок на 
фасаде и заднем дворе.

3-спальный отдельный дом 
в самом удобном и востре-
бованном районе. Hwy 400 
& Plaza в двух шагах, рядом 
со школами и парками. 
Огромный участок, Walk Out 
basement, 2 полные ванные 
на втором этаже. Очень свет-
лый и просторный!

Bradford   $669,900 Совершенно новый, 4х 
спальный, отдельный дом, 
с гаражом на 2 машины. 
Очень много улучшений, 
высокая белая кухня, де-
ревянные полы, 3 ванных 
на 2-м этаже, стальные 
приборы на кухне, очень 
удобная планировка! 

Aurora   $1,238,000

Почти новый, 3х спальный townhouse, 
в самом востребованном районе  
Richmond Hill. $$$ потрачены на улуч-
шения, белая кухня с гранитными сто-
лами и порцелановой плиткой. Дере-
вянные полы по всему дому, 2 полные 
ванные на 2ом этаже, законченный 
бейсмент, выход в гараж из дома!

Gamble/Yonge  $899.900

Newmarket   $1,299,900
4х спальный дом, на хо-
рошем участке, напротив 
парка, в самом востребо-
ваном районе. $$$ вло-
жены в улучшения. Де-
ревянные полы, гранит 
на столах, высокая кухня, 
очень удобная планиров-
ка! Очень светлый, огоро-
женный двор, бейсмент с 
высокими окнами!
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investment & Real Estate 
ведущий рубрики Алекс Мошкович

Broker of Record
c: 647-459-9459

e: TorontoInvestorForum@gmail.com

Royal LePaige Terrequity Capital 
Realty Inc., Brokerage

211 Consumers Rd, suite 105, Toronto, ON
416-495-4061

С получением ключей были начаты стро-
ительные работы, перестройка заняла 6 
недель. Отметим, что все это время дом не 
пустовал и покрывал бoльшую часть теку-
щих расходов. По получении инвестором 
сертификата легального дуплекса бейсмент 
был сдан за $1,350.

Таким образом, общая сумма ренты соста-
вила $3,100, при этом ROI почти не изменил-
ся, т.к. рост прибыли сопровождался допол-
нительными затратами на реконструкцию. 
Однако инвестор добился cash flow $515 за 
вычетом расходов на коммунальные услуги. 

Предположим, что инвестор взял бы взай-
мы у банка всю требуемую по сделке сумму, 
то даже в этом случае его cash flow не станет 
отрицательным, инвестор, не вложив в дом 
ни цента, получил погашение мортгиджа 
около $9,000 в год и рост цены самой не-
движимости. Как вам это нравится?!

Наше агенство по недвижимости сделало десятки успешных дуплекс-проектов. Мы помо-
гаем инвесторам и направляем их шаг за шагом в этом процессе. Если же инвестор не же-
лает сам заниматься реализацией проекта, мы можем сделать это для него. Мы найдем дом, 
подходящий под дуплекс, и купим его по наивыгодной цене.

1.  Мы спланируем с инженером наилучший дизайн для вашего дуплекса.

2.  Мы проведем переговоры с муниципалитетом для получения разрешения на  
строительство. 

3.  Мы будем вести переговоры со строителями и следить за процессом стройки.

4.  Мы обеспечим все необходимые инспекции. 

5.  Мы зарегистрируем для вас дуплекс .

Мы проводим регулярные семинары для 
инвесторов, включая обучение различным 
стратегиям эффективных инвестиций.

Для записи на очередной семинар или для 
бесплатной индивидуальной консультации 
звоните по телефону 647-4599459, и мы с 
удовольствием встретимся с вами.

Запомните: 

Если деньги не будут работать 
для вас, вы никогда не перестане-
те работать для денег.

Полное сопровождение проекта  
до получения ключей

$6,980

Специальное предложение!
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Alex Moshkovich
Broker of Record

Cell: 647-459-9459
e: TorontoInvestorForum@gmail.com  I  www.RealEstateForCanadians.com

Royal LePage Terrequity Realty Inc., Brokerage, 211 Consumers Rd, suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 , 416-495-4061

Richmond Hill, 
coming soon

Barrie, Townhouse with Walkout 
Basement (TOWN) $429,900

Upper West Side 
1,738,000

Spacious, clean well kept 3 bdm and 3 bath 
townhome, finished lower level with walk out 
to closed in hot tub room and fenced private 
yard. Good sized bedrooms.

10' Clngs M. Flr,  
& 9' On 2nd & Bsmt. 

$ bedroom and 
loft, 

3 bathrooms 
upstairs. 

Call for details.

Beautiful 1 Year Old 3 Bedroom + den Town-
home with ravine lot Located In Richmond 
Hill. Spacious With An Open Concept Feel. 9Ft 
Ceilings on main floor, Pot Lights. 3 bathroom 
upstairs. Over 2000 Sq. ft Of Well Kept Space.

Two Story, 2 Car Garage,4+1 Bedrooms, 
9 Feet Ceiling On Main Level. Great 
Layout! Bright Eat-In Kitchen With New 
Quartz C/T And Backsplash. 
Led Pot Lights. Walking distance to 
elementary and high school.

Thornhill woods
$1,358,800

Richmond Hill    $1,650,000

Huge 4,200 sq. feet of finished space, Ravine 
lot, Totally renovated, Apartment in Walkout 
Basement. 4+2 bedrooms, 2 kitchens, office 
on mail level, professionally landscaped.

Keswick, coming soon 

Bright & Immaculate 3 Br Freehold 
Townhome In Desirable Simcoe 
Landing In South Keswick Minutes 
To Hwy 404.  Master Bedroom Fea-
tures A Beautiful Ensuite Bathroom 
And Large Walk-In Closet. Walk To 
Park & Splash Pad.Close To School 
& All The Amenities.
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condo
ведущий рубрики Максим Багинский

инвестиционных 
проектов

для выгодного  
вложения денег

1  PLAYGROUND CONDOS – Этот проект 
мы должны были выпустить в продажу в се-
редине марта, но проект перенесён на на-
чало апреля, подробно о нём можно прочи-
тать в моей предыдущей статье на странице 
проекта на сайте:  CONDODEAL.CA. Проект 
расположен в очень быстро развивающем-
ся районе даунтауна Торонто в 300 метрах 
от набережной озера Онтарио, и после 
окончания строительства запланирован-
ного городом центрального парка Торонто, 
который будет расположен поверх уходя-
щих под землю путей поезда GO, тянущихся 
от Union Station до Bathurst St, окажется в 
одном из наиболее востребованных райо-
нов даунтауна, непосредственно прилега-
ющем к огромной парковой зоне и в то же 
время совсем близко к основной офисной 
застройке. У меня нет никакого сомнения, 

В моих предыдущих публикациях я не раз останавливался на том, что мы 
тщательно выбираем определённые проекты из множества предлагаемых 
на рынке. Все эти проекты имеют изюминку, позволяющую нашим 
клиентам в конечном итоге получить отличную прибыль. 

Сегодня я хочу рассказать сразу о пяти про-
ектах, многие из них не имеют между собой 
ничего общего, но при этом являются очень 
выгодными инвестициями.

что уже в ближайшее время район, где бу-
дет построен комплекс Playground Condos, 
глобально подорожает. 

2  LAKESIDE RESIDENCE - Проект, по праву 
названный лучшим инвестиционным про-
ектом 2017 года, находящийся прямо на 
Lakeshore Blvd в восточной части города в 
шаговой доступности до запланированного 
компанией Google микрорайона – Google 
Smart City и до строящегося офисно- тор-
гового района East Harbor, где в будущем 
сойдутся все основные транспортные ар-
терии города. В самом начале апреля в 
комплексе Lakeside Residence выйдет в про-
дажу следующая очередь квартир - Park 
Suites. Наша компания принимала участие 
в VIP продажах первых 2-х башен проекта, 

и инвесторы, работавшие с нами, приобре-
ли квартиры на 40-50 тысяч дешевле, чем 
те цены, по которым проект вышел в офи-
циальные продажи, примерно то же самое 
произойдёт и с Park Suites. Кроме этого, по 
договорённости с девелопером все наши 
клиенты получают особые условия кон-
тракта. Нет сомнения, что Park Suites, как и 
предыдущие две башни, будут распроданы 
молниеносно, так что желающим приобре-
сти тут квартиры я рекомендую связаться 
с нами уже сегодня и оставить заявку. По-
скольку количество квартир, предлагаемых 
по спецусловиям, не велико, к сожалению, 
мы не всегда можем обеспечить квартира-
ми тех, кто связывается с нами в последний 
момент.

PLAYGROUND CONDOS

LAKESIDE RESIDENCE
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Эксперт программы 
«Секреты
Недвижимости» 
и ведущий программы 
«Канадская Мечта» 
на канале RTVI

• Эксклюзивные предложения 
  от билдеров (до открытия 
  официальных продаж, VIP SALES)
• Лучшие цены и условия продаж
• Минимальный  
   первоначальный взнос
• Лучший выбор квартир
• Улучшенная отделка
• Подробный анализ инвестиции
• Высокая доходность. 
   Полное сопровождение сделок:
   покупка > аренда > продажа
• Большая база Реэсаймента  
  (нет на mls  system)
• Помогаем 
   получить финансирование

Right at Home Realty Brokerage   I   905-695-7888
300 West Beaver Creek Rd., Richmond Hill, ON L4B 3B1

Member of CREA•OREA •TREB
20 ЛЕТ опыта работы с 
инвестициями в недвижимость

Информация о новых проектах:
exclusive pre-construction condo deals 
на сайте: www.Remlis.ca
и на www.Condodeal.ca

ПРОВОДИМ СЕМИНАРЫ  
ДЛЯ ИНВЕСТОРОВ, 

информация и 
регистрация на сайте

WWW.INVESTCONNECT.CA

3  MUSKOKA BAY RESORT – Абсолютно 
уникальное инвестиционное предложение 
от одного из крупнейших застройщиков 
Торонто – Freed Development. Комплекс 
расположен буквально в двух минутах 
езды от известного курортного городка 
Gravenhurst, расположенного в одном из 
самых живописных уголков Маскоки, на те-
ритории одного из лучших в Канаде гольф-
поля, в окружении леса и множества озёр. 

Это круглогодичный пятизвёздочный ку-
рорт со всеми соответствующими удобства-
ми. На территории комплекса будет по-
строено 5-этажное здание, состоящее из 60 
квартир. Все квартиры Muskoka Bay Resort 
Condos имеют великолепный вид на гольф-
поле. Приобретая тут квартиру, вы получа-
ете  возможность сдавать её в краткосроч-
ную аренду через офис аренды комплекса 
и получаете полный менеджмент сдава-
емой в аренду недвижимости. Стоимость 
аренды колеблется от 150 до 400 долларов 
в сутки в зависимости от сезона и площади 
квартиры, при цене квартир всего от 289 до  
515 тыс долларов. Газета “New York Times” 
назвала Muskoka Bay – Malibu of the North, 
владельцами недвижимости тут являются 
голливудские звёзды, спортсмены, бизнес-
мены, политики. Muskoka Bay Resort Condos 
- абсолютно уникальный комплекс в этом 
месте. В ноябре 2017 года в продажу были 
выпущены 50 квартир, которые были про-
даны в течение 3 часов. 

Компания CONDODEAL.CA имеет эксклю-
зивное право на продажу оставшихся 10 
квартир, которые не поступали в продажу 
ранее. Мы планируем провести одноднев-
ные продажи и подписание контрактов в 
ближайшее время, но зарезервировать 
квартиру можно уже сегодня. Также хочу 
заметить, что помимо хорошего дохода 
от аренды владельцы недвижимости в 
Muskoka могут рассчитывать на существен-
ный прирост цены, так как недвижимость 
региона не попадает под 15% налог для 
иностранцев, и, начиная с середины про-
шлого года, цены тут начали стремительное 
ралли вверх.

4   SAGE X - Это уже 10 по счёту корпус 
студенческого жилья, расположенный 
в городе Waterloo, прямо перед входом 
в два крупных университета - Wilfrid 
Laurier University и University of Waterloo.  

Очередь на аренду в уже построенных 
комплексах SAGE около 8 месяцев, то есть 
студенту, желающему снимать тут квартиру, 
надо подавать заявку примерно за год до 
планируемого переезда. Кроме этого, весь 
менеджмент сдаваемой в аренду недвижи-
мости берёт на себя менеджмент-компания 
застройщика, на первые два года после 
окончания строительства это услуга абсо-
лютно бесплатна, далее обходится в симво-
лические 100 долларов в месяц. 

Катастрофическая нехватка аренды в ре-
гионе, строительство линии скоростного 
поезда между Торонто и Китченером и 
строящийся на в Waterloo Technology Hub, 
куда уже вошли крупнейшие мировые тех-
нологические компании, - всё это вместе 
взятое привело к стремительному росту 
цен в регионе, который в ближайшие годы 
только усилится. Приобретая тут квартиры, 
вы получаете лакомый кусок недвижимо-
сти с гарантированной высокой арендной 
платой и хорошими темпами роста цены, 
причём без каких-либо забот по сдаче этой 
недвижимости в аренду. Купить квартиру в 
комплексе SAGE X можно уже сегодня.

5   9TH & MAIN  Новый комплекс, состоя-
щий из 212 квартир и 34 таунхаусов, стро-
ительство которого начнётся в Stouffville. 
Мы считаем этот проект очень перспектив-
ным в инвестиционном плане, так как при 
отличном местонахождении - в большом 
лесопарковом массиве совсем рядом на-
ходится станция GO Train. Линия GO между 
Stouffville и Toronto находится в стадии 
реконструкции, после окончания строи-
тельства, которое планируется завершить 
к 2023 году, новый электрифицированный 
скоростной поезд будет доставлять жи-
телей Stouffville в Торонто за 40 минут. В 
Stouffville грядут глобальные изменения, 
и это лишь первый крупный кондо-проект 
в городе, который пока будет продаваться 
по ценам вдвое ниже цены квартир в даун-
тауне Торонто. Окончание строительства 
планируется на 2022 год непосредственно 
накануне открытия новой скоростной ли-
нии GO. Депозит в проекте составит 15% 
от стоимости, вносимые в течение первых 
полутора лет строительства, что даёт вам 
возможность, вложив не большое количе-
ство денег, приобрести сегодня квартиру, 
цена которой глобально изменится вместе 
с развитием Stouffville в ближайшие годы. 
Мы планируем начать продажи в этом про-
екте в середине апреля. 

Более подробную информацию об этих 
проектах можно получить на нашем сайте 
CONDODEAL.CA

Maxim Baginskiy 
Real Estate Broker / Investment Advisor  

Эксперт программы 
«Секреты Недвижимости» на RTVI  

и ведущий программы «Канадская Мечта»
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• Низкие ставки по ипотечным кредитам
• Персональные сервис и консультации
• Широкий спектр решения ваших финансовых задач

 

  

Call me at 416-859-6935 
Or email me at  
amedvedeva@duca.com
www.duca.com

More...  
more from life
Вы можете ожидать большего 
от DUCA Credit Union 

Алина Медведева
Мобильный ипотечный специалист • DUCA Financial Services
Энергия и знания, которые помогут решить ваши финансовые  проблемы

*Conditions Apply
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Единственное в Канаде 
ежедневное  
информационно-
музыкальное 
онлайн радио  
на русском языке

Аппликации 
для мобильных телефонов 
для прослушивания радио 
можно бесплатно скачать 

с нашего сайта
Рекламное объявление

elena@lukelfs.com
www.lukelfs.com

647-261-6020
4646 Dufferin St, Unit #3

▪  Corporation & Personal Income Tax

▪  HST, Payroll, Tax Planning
▪  Financial Statements - Compilations

▪  Financial Advice  
    by Certified CPA Accountant

▪  Business Registration/Closing

416-477-6107  www.therussianguide.com

November 3, 2017
page
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Специфические способы инвестирования в драгоценные металлы:
•  Фьючерсы и опционы, которые популярны у продавцов металлов, так как 
дают возможность минимизировать финансовые риски в случае ухудше-
ния рыночной конъюнктуры.

•  Обеспеченные драгметаллами ценные бумаги. Достаточно эффектив-
ный вид вложения денежных средств, характеризующийся минимальными 
рисками для покупателей.

Риски при инвестировании в драгметаллы
Самым существенным риском для любого инвестора в драгоценные 
металлы является риск потери денежных средств вследствие обесцени-
вания находящегося в его владении металла.

Способы минимизации рисков:
•  Аккумулирование золота. Суть метода заключается в ежемесячной 
покупке драгметалла в определенном объеме. Таким образом, инвестор 
получает возможность защитить свои активы от сильного удешевления, а 
при росте цен может получить существенную прибыль.

•  Участие во взаимных золотых фондах. Такие фонды специализируются 
на инвестициях в ценные бумаги золотодобывающих и аффинажных ком-
паний. При этом доходность различных фондов разнится в существенных 
пределах, поэтому к их выбору стоит относиться весьма ответственно.

МОНЕТЫ
и з  д р а г м ета л л о в
В качестве альтернативы первому (денежному) виду вло-
жения финансовых ресурсов можно выбрать инвестиции в 
монеты из драгметаллов. Их также называют слитковыми, 
а их стоимость формируется под влиянием двух основных 
факторов:

•  цены использованного для чеканки золота;

•  суммы компенсации затрат на изготовление и реализа-
цию монет (как правило, 4-8% от стоимости драгоценного 
содержания в монете).

Современный инвестиционный рынок, как правило, пред-
лагает драгоценные монеты различных стран, и все они 
доступны частным инвесторам. Самым важным преимуще-
ством монет из драгметаллов является их высокая ликвид-
ность, а также стабильность стоимости. Кроме прочего, в 
ряде стран приобретение таких монет не облагается НДС.

Также в качестве объекта инвестирования в драгоцен-
ные металлы могут выступать памятные и коллекци-
онные монеты. Их стоимость, прежде всего, зависит от 
таких факторов, как качество чеканки, редкость и истори-
ческая ценность. Такие монеты характеризуются наибо-
лее высокой премией (в данном случае коллекционной), 
поскольку падение цены на драгметалл не приводит к их 
обесцениванию.

Помните ли вы, как Д'Артаньян спас короле-
ву Франции от позора и помог ей сохранить 
брак с монархом? Бедный, но отважный га-
сконец преодолел множество препятствий, 
чтобы доставить королеве алмазные подве-
ски, когда-то подаренные королем и неосмо-
трительно отданные ею своему возлюблен-
ному – герцогу Бекингему. 

В те времена подобные украшения могли по-
зволить себе только самые богатые люди, а из-
делия из бриллиантов были очевидным показа-
телем принадлежности к высшим слоям обще-
ства. Шло время, а страсть прекрасных дам к 
бриллиантам оставалась неизменной. И сейчас 
перстень, сережки или подвеска с бриллиан-
том станут заведомо удачным подарком любой 
женщине. Сегодня самое время вспомнить об 
ограненных алмазах, сверкающих, словно спу-
стившиеся на Землю звезды. 

Ценность ограненных алмазов определяется 
четырьмя характеристиками. Это цвет камня, 
его огранка, чистота бриллианта и его 
масса. Чем более редкий цвет у алма-
за, тем он дороже – максимальной 
стоимостью обладают камни со-
вершенно бесцветные и абсолют-
но черные. Качественная огранка 
должна быть геометрически без-
упречной, с точным соблюдением 
правильности углов и граней. 

 
Стандартная круглая 
бриллиантовая огранка  
содержит 57 граней,  
в мелких камнях – 17. 

Помимо круглой популярна изум-
рудная и фантазийные огранки. Иде-
альная огранка обозначается буквой А. 

Чистота определяется отсутствием в камне 
примесей и дефектов, совершенный по чистоте 
камень (он обозначается буквой F или цифрой 
1) становится невидимым в сосуде с водой, по-
тому и называется «бриллиантом чистой воды». 

Масса бриллиантов измеряется в кара-
тах, один карат равен 0,2 грамма. 

Чем крупнее камень, тем он до-
роже, к примеру, бриллиант 
в 0,3 карата стоит вдесятеро 
больше, чем камень в 0,1 карат. 
Надеемся, что эта информация 

поможет вам сориентироваться 
при выборе.

Если вы сомневаетесь в том, какие сережки 
или перстень подарить любимой женщине, 
смело покупайте подвеску с бриллиантами. 
Это украшение всегда придется кстати, со-
ставив органичный ансамбль с имеющими-

ся у дамы серьгами и колечками. Любая 
подвеска с бриллиантами идеально по-
дойдет к определенному наряду или 
комплекту украшений, поэтому, чем 

больше бриллиантовых кулонов лежит 
в шкатулке, тем лучше. 

Подвески с бриллиантами условно можно 
разделить на фантазийные и тематические. 
Фантазийные кулоны – это всевозможные сер-
дечки, бабочки, цветочки или завитушки. В за-
висимости от предпочтений будущей хозяйки 
вы сможете выбрать среди этого многообразия  
подвеску с бриллиантами, которая гарантиро-
ванно придется женщине по душе. 
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Closing April - November 2019
deposit structure:
$1,000 with an agreement
$7,000 in 30 days
$7,000 in 60 days

Call to reserve unit, very limited inventory

Over 2000 sq ft starts from $320,000
Only $15,000 deposit!
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Brand New 3 Storey Office Building. 
Currently Under Construction. 14 Offices/Meeting Rooms And Reception Area. 
Opportunity To Design Your Own Office Building. Perfect For Lawyers, Doctors, Dentists, 
Accountants, Mortgage Brokers, Realtors, Travel Agents, Financial Services. 

Just steps from 
Oshawa 
Family Court.
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Что делать,  
если твой покупатель - 
миллениал
Здравствуйте, меня зовут 
Наталья Слобидкер!
Я профессиональный 
full-time риэлтор, 
сертифицированный 
эксперт по переговорам, 
специализируюсь на 
предпродажной подготовке 
недвижимости, разработке 
стратегии продаж и 
сведению рисков операций 
с недвижимостью к 
минимуму.

Моя задача: минимум 
стресса - максимум 
выгоды при любой сделке с 
недвижимостью.
В последнее время в связи с ситуацией на 
рынке, когда за каждым более или менее 
стОящим домом больше не выстраивается 
очередь, крайне важно знать, кто твой по-
тенциальный покупатель и что он ждет от 
своего идеального дома. Почему-то бытует 
мнение, что самое платежеспособное на-
селение – это люди в возрасте 40-50 лет, и 
посему львиная доля предпродажной под-
готовки учитывает именно их интересы и 
вкусы. При этом мало кто знает, что в 2015 
году количество  миллениалов превысило 
количество бебибумеров, что делает факт 
сбрасывания их со счетов просто безот-
ветственным, особенно, если вы живете не 
в глубинке, а в центре города или близко к 
нему.

ИТАК, КТО ТАКИЕ МИЛЛЕНИАЛЫ? 

Слово «миллениал» пришло к нам из ан-
глийского языка и его этимологическое зна-
чение определяется как «миллениум» (1000 
лет). К понятию «миллениал» относят целое 
поколение людей, рожденных во времен-
ной промежуток с 1980 по 2000 годы.

То есть это люди, которым сегодня 18-38 лет. 
Это огромная прослойка успешных людей с 
совершенно другой, отличной от их родите-
лей и даже старших братьев и сестер психо-
логией. 

И отличными от их требованиями к свое-
му жилищу. 

ЧТО ЖЕ ИЩУТ ОНИ В ДОМАХ/КВАРТИРАХ, 
КОТОРЫЕ ГОТОВЫ НАЗВАТЬ СВОИМИ?

1 Открытая планировка. 
Долой ненужные перегородки! 

Они открыты и свободны, они живут просто 
и любят вечеринки. Им не нужны формаль-
ные гостиные и столовые, им нужно одно 
пространство, которое вмещает в себя все! 

2 Высокотехнологичные 
электроприборы/умный дом

Это поколение технологий!! Не зря иссле-
дования показывают, что этому поколению 
крайне важен «интеллектуальный уровень» 
домашней техники. Поэтому, если вы жи-
вете в районе, где ваш потенциальный по-
купатель – это, скорее всего, миллениал, не 
поскупитесь на умные электротовары, они 
окупятся намного быстрее, чем шикарная 
люстра. 

3 Зеленая энергия 
Эти люди не живут по принципу «после 
нас хоть потоп». 
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Им важно, что происходит с окружающей 
средой, и они готовы платить за то, чтобы 
ее сохранять. 

Поэтому дом, построенный или отремонти-
рованный с учетом нужд природы и ее со-
хранности, будет намного привлекательнее 
в их глазах.

4 Большая родительская  
(мастер) спальня

Миллениалы уже не удовлетворятся просто 
четырьмя стенами и скромным шкафом. Им 
нужно пространство, большие, желательно 
раздельные, гардеробные, прилегающие 
просторные ванные комнаты, оборудован-
ные по последнему слову техники. 5 Не перегруженный деталями 

интерьер с большими окнами
К сожалению, не все дома и квартиры по-
зволяют сделать большие окна, но если у 
вас такая опция есть, и если вы все равно 
решили поменять окна, или думаете, стоит 
это делать или нет, то, если ваш покупатель 
миллениал – делайте это, не задумываясь. 

В пределах газетных публикаций невоз-
можно осветить все потенциальные воз-
можности сделать ваш дом более привле-
кательным. 

И также невозможно рассказать, как вам 
определить, кто же, скорее всего, будет ва-
шим покупателем.

Поэтому, если у вас есть вопросы, на ко-
торые вам бы хотелось получить макси-
мально честные ответы, или вы просто 
хотите оценить свою недвижимость, или 
начать поиски новой, то звоните мне, и я 
с удовольствием вам помогу! 



Anna Alexandrovski
Sales Representative

t: 647-969-5950  e: RealEstateForCanadians@gmail.com
211 Consumers Rd, suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 

Office: 416-495-4061

Gorgeous 1 bedroom + Den Features 2 Bathrooms 
With An Open Concept, Spacious Layout And Stunning 
Unobstructed Views Of  Thornhill Green Park.

North Park Rd.    460,000

3 Bedroom, 2 Full Washrooms. Renovated Corner Suite. 
Unobstructed Desirable N/E Exposure. Solarium Replaced 
With Huge Living Room + Dining Room.

Antibes Dr.   $540,000

Enjoy A Large And Bright 2 Bedroom And 2 Bathroom East 
Facing Condo Suite. Great Location Close To Shopping, 
Community Center And Steps Away From TTC Access.

Antibes Dr.    475,000

Great 
Location

Multi-Level Townhome. 3+1 Bedroom and 2 Bathroom 
Gorgeous High Ceiling Living Rm With Wood Floors & 
Walkout To Fenced Yard. Formal Dining Room. Eat-In Kitchen 
With Window & Laundry Area.

Clark Ave.   $620,000

Multi-Level 
Townhome

South Facing Large Condo 2BDR & 2 Bathrm With Potential 
To Be Converted To 3 Bedroom. Nice Overview From All 
Windows Of The Landscaped Private Park.

Fisherville Rd.   $509,000

Absolutely Stunning Completely Professionally Renovated 
From Top To Bottom, 2 bedroom and 2 bathroom Approx. 
1450 Sqft Corner Unit + Large Balcony Facing Greenery, 
Panoramic Views, Tons Of Storage Space.

Promenade Circ   $800,000

Professionally 
Renovated

Private 
Park

Desirable 
N/E Exposure 

Spacious 
Layout



Desirable south end Barrie neighborhood mins from the go 
station. Shows like a model home. Potential to Convert Into a Legal 
Duplex! Upper Apartment 2 Bedroom+1Bathroom! Lower Unit 1 
Bedroom+1 Bathroom. Earn Income of $1600+$1250=$2850!

Barrie, Innishore $539,000

Beautifully finished bungalow! Moments from Schools, Parks, 
Golf, Rec Centre, Amenities, Public Transit & More! Potential 
To Convert a House Into a Legal Duplex! Upper Apartment 2 
Bedroom+1Bathroom! Lower Unit 2 Bedroom+1 Bathroom. Earn 
Income of $1550+$1325=$2875. Amazing Investment!!!

Ranch Style Bungalow On Quiet Court Close To Shopping in a 
Great Neighbourhood! Potential To Convert a House Into a Legal 
Duplex! Upper Apartment 3 Bedroom+1Bathroom! Lower Unit 2 
Bedroom+1 Bathroom. Earn Income of $1650+$1300=$2950. 

Registered Second Suite Dwelling In Family Friendly 
Neighbourhood. Close To Hwy 400, College, Shopping And 
Schools. Front Unit Features 3Bedrooms+1 Bath And Laundry. 
Bright Rear Unit Has 2 Bedrooms+1 Bath With Laundry. Potential 
Rent $1650+$1300=$2900.  Good Tenants In Place!

Fantastic Layout, Beautiful Open Concept, Great Finishes Detached 
House. Potential To Convert a House Into a Legal Duplex! Upper 
Apartment 2 Bedroom+1Bathroom! Lower Unit 2 Bedroom+1 
Bathroom. Earn Income of $1550+$1300=$2850. Great Invesment 
for your Money!

Attention Investors! Legal Triplex Property, Huge Lot 90*169Ft /
Appx 4000Sqt Living Space In Central Barrie. Three Separate 
Units, One 4Beds Unit,Two 2Beds Units. All Units Are 
Fully Occupied With Great Long Term Ten)With Gross 
Rent Of $3800 Monthly Income! Don't Miss Your 
Opportunity!

Maryna Orzhekhovska
Sales Representative

Cell: 647.989.4545   I   Direct: 416.495.2392
e: marynaorzhekhovska@royallepage.ca

211 Consumers Rd, Suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 
Office: 416-495-4061

Barrie, Holly  $510,000

Barrie, North  $539,900 Barrie, Wellington $799,000

Barrie, North, $560,000

Barrie, North $539,000
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GTA REALTORS® Release March Stats

investment & Real Estate 
March  2018

TORONTO, ONTARIO, April 4, 2018 – Toronto 
Real Estate Board President Tim Syrianos 
announced that Greater Toronto Area 

REALTORS® reported 7,228 residential transactions 
through TREB’s MLS® System in March 2018. This 
result was down by 39.5 per cent compared to a 
record 11,954 sales reported in March 2017 and 
down 17.6 per cent relative to average March sales 
for the previous 10 years.

The number of new listings entered into TREB’s 
MLS® System totaled 14,866 – a 12.4 per cent 

decrease compared to March 2017 and a three per 
cent decrease compared to the average for the 
previous 10 years.

“TREB stated in its recent Market Outlook report that 
Q1 sales would be down from the record pace set in 
Q1 2017,” said Mr. Syrianos. “The effects of the Fair 
Housing Plan, the new OSFImandated stress test and 
generally higher borrowing costs have prompted 
some buyers to put their purchasing decision on 
hold. Home sales are expected to be up relative to 
2017 in the second half of this year.”

The MLS Home Price Index Composite Benchmark 
was down by 1.5 percent on a year-over-year basis 
for the TREB market area as a whole. The overall 
average selling price was down by 14.3 per cent 
compared to March 2017.

While the change in market conditions certainly 
played a role, the dip in the average selling price was 
also compositional in nature. Detached home sales, 
which generally represent the highest price points in 
a given area, declined much more than other home 
types. In addition, the share of high-end detached 
homes selling for over $2 million in March 2018 was 
half of what was reported in March 2017, further 
impacting the average selling price.

“Right now, when we are comparing home prices, 
we are comparing two starkly different periods 
of time: last year, when we had less than a month 
of inventory versus this year with inventory levels 
ranging between two and three months. It makes 
sense that we haven’t seen prices climb back to 
last year’s peak. However, in the second half of the 
year, expect to see the annual rate of price growth 
improve compared to Q1, as sales increase relative 
to the below-average level of listings,” said Jason 
Mercer, TREB’s Director of Market Analysis.
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Office: 416.495.4061     Fax: 416.496.2144

Sales Representative
Royal LePage Terrequity Capital Realty Inc. 

Assignment sale! UC Towns. Tribute communities. Closing 
- May 2018. Lots of upgrades. 3-storey, 4 bdrms, 2.5 whrm. 
1785 sq ft. Elev A-3. Great Location!!! University of ON 
Institute of Tech, Durham College. 5 minutes drive to HWY 
407. Great for first time buyers/investors.

Oshawa Townhome  $440,000

Richmond Hill, for rent

Brand New Condo  
2 bedroom, 
2 washroom 

condos for rent 
at Yonge &16th 

Avenue, 
Richmond Hill. 

Starts from  
$1990

Ottawa new construction projects 
Townhomes start from $320,000, Detached start from 

Ottawa, new projects1 year new 2 bedroom,  
2 bath corner unit condo  

in Bathurst & Centre.
9 ft ceilings, upgraded 
kitchen, big balcony,  
Lots of natural lights. 

1 parking and 1 locker 
included. 

Thornhill   HOT!!!

Great Condo Assignment Sale

New condo, Richmond Hill - 
2 brms, 2 washroom.

5 Star Luxury Resort 
Residences amenities: 

Rooftop Patio, In/Outdoor Pool, 
Whirlpool, Sauna, Exercise, Spa, 
Terrace Fireplace, Cocktail Bar, 

Theatre Rm, Party Rm/Dining Area, 
Bss Centre, 24h concierge.  

High Qty finishes. 9ft ceilings.

Vaughan, $898,800

1 Year New 3 Bedroom 2-Storey Townhome In A New 
Exclusive Community In Upper Thornhill. 
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Mortgage & finance
ведущие рубрики Михаил Тульченецкий и Денис Державец

Michael  
Tulchenetskiy,

Denys Derzhavets
Mortgage Brokers, AMP

Northwood Mortgage Ltd. Lic.#10349

2180 Steeles Ave W., Suite 204, Concord, ON, L4K 2Z5
1-855-761-7001

Почему мортгидж  
с плавающей ставкой может быть 
более выгоден сегодня?
Безопасный и спокойный вариант на сегод-
няшнем ипотечном рынке – это оформить 
себе на пять лет мортгидж с фиксированной 
ставкой и не обращать внимания на измене-
ния процентов и объявления Банка Канады. 
Такая стратегия подойдёт тем, кто сильно 
нервничает, покупая недвижимость впер-
вые, или пытается свести финансовые кон-
цы с концами при обновлении мортгиджа. 
Всем остальным стоит рассмотреть вари-
ант плавающей ставки. Хотя он и делает 
вас  уязвимыми к растущим процентам в 
будущем, такой вариант может оказаться 
более выгодным и дешёвым в двух важных 
моментах. 
Сегодня лучшая дисконтная ставка по 
мортгиджу с плавающим процентом может 
составлять всего 2,35% (ставка Прайм ком-
мерческих банков минус 1,10%), в то время 
как наиболее низкая фиксированная ставка 
равняется 3,14%. Существенная разница в 
0,79% будет достаточной для компенсации 
трёх повышений ключевой ставки Банком 
Канады. Центральный банк потенциально 
может повышать ставки более чем на 0,25% 
за одно заседание, однако это крайне нети-
пично.
Мортгидж с плавающей ставкой в большин-
стве случаев дешевле фиксированного ещё 
и в стоимости досрочного расторжения 
контракта. Если вы хотите полной свободы 
и возможности выйти из мортгиджа рань-
ше срока вообще без штрафа, вы, конеч-
но, можете выбрать полностью открытый 
мортгидж, но плата за это обернётся для вас 
намного более высокой ставкой, и такой ва-
риант чаще всего выгоден только в течение 
нескольких месяцев.
Стоит заметить, что досрочное растор-
жение ипотечного договора заемщиком 
встречается довольно часто. По словам не-
которых банков, лишь чуть более половины 
клиентов, заключивших мортгидж-контракт 
на 5 лет, остаются с этим кредитом до конца 
срока и около 20% клиентов выплачивают 
штраф за досрочное расторжение догово-
ра. В зависимости от особенностей вашего 
кредита и того, когда вы приобрели дом в 
предыдущие пять лет, штраф при остатке 
в $400,000 может составить от $2,500 до 
$5,000 (здесь важно упомянуть, что точную 

сумму штрафа на конкретную дату может 
назвать исключительно ваш финансовый 
институт). 
Многие считают, что они не будут ничего ме-
нять на время действия своего ипотечного 
кредита, но в реальности очень часто заём-
щики разрывают контракт раньше времени 
по целому ряду причин. Люди расторгают 
контракты и выплачивают штрафы, потому 
что разводятся, погружаются в потреби-
тельские долги и нуждаются в рефинанси-
ровании, хотят погасить кредит раньше или 
продают дом и переезжают в другое место. 
Необходимо помнить, что ваш мортгидж 
может иметь опцию переноса на другую не-
движимость, а может и не допускать такой 
возможности или данная опция неосуще-
ствима в вашем конкретном случае. 
Можно сказать, что мортгидж с плавающей 
ставкой – это страховка на случай непред-
виденных изменений в вашей жизни. Если 
вам по какой-либо причине придётся про-
дать недвижимость и/или досрочно растор-
гнуть мортгидж-контракт, вы будете знать, 
что штраф составит три месячных выплаты 
по процентам.
В случае фиксированного мортгиджа в та-
кой ситуации вы платите большее из трёх-
месячных процентов или разницы в про-
центных ставках (interest rate differential 
– IRD). Последнее должно компенсировать 
вашему банку потери по процентам, так 
как вы вышли из своего мортгиджа раньше 
срока. Большие банки с особой строгостью 
подходят к подсчётам IRD, и их штрафы мо-
гут оказаться настоящим шоком, тогда как 
менее крупные финансовые институты рас-
считывают штрафы более гуманно. 
В зависимости от ставок на рынке, штрафы 
по плавающим мортгиджам могут быть го-
раздо ниже, чем IRD. Именно поэтому стоит 
рассматривать вариант плавающей ставки. 
Вдобавок, общие выплаты по процентам за 
весь срок выплаты ипотеки могут оказаться 
меньше для мортгиджей с плавающей став-
кой по сравнению с фиксированными про-
центами.
По данным организации Мортгидж Профес-
сионалов Канады, из мортгиджей, получен-
ных в 2016 и 2017 годах, 72% были с фикси-
рованной ставкой, 24% - с плавающей и 4% 

были гибридами фиксированной с плаваю-
щей. Такой разрыв отражает общее мнение 
о том, что во время растущих ставок морт-
гидж с плавающим процентом не является 
самым удачным выбором для экономии, как 
это было ранее.
Разумеется, плавающий мортгидж подвер-
гает вас риску повышения ставок. Сегодня 
ваши расходы ниже, но они могут увеличи-
ваться. Вы всегда можете обезопасить себя, 
перейдя на фиксированную ставку позже, 
однако, выбрать правильное время пере-
хода будет не так просто.
С другой стороны, если рынок столкнётся 
с какими-либо экономическими потрясе-
ниями, как к примеру коллапсом Северо-
американского Соглашения о Свободной 
Торговле (NAFTA) или мировым кризисом, 
Банк Канады может снова начать понижать 
ставки для стимулирования экономики. В 
таком случае владельцы мортгиджей с пла-
вающей ставкой вновь выиграют от сокра-
щения процентов по их мортгиджам. Но как 
только вы оформите фиксированную став-
ку, пути обратно не будет вплоть до оконча-
ния срока вашего контракта.
Выбирая мортгидж, подумайте о своём об-
разе жизни и финансовых возможностях. 
Если существует вероятность разрыва до-
говора раньше срока, штраф по мортгиджу 
с плавающей ставкой легко вычисляется и 
часто бывает намного ниже, чем в случае 
фиксированного процента. Есть опреде-
лённая ценность в наличии такой гибкости, 
однако, для этого вы должны быть уверены, 
что ваши финансы позволят вам выдержать 
возможное повышение ставок.
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Михаил
Тульченецкий
Mortgage Broker
Ph.D.,AMP 

Mortgage Broker
AMP

Денис
Державец

2180 Steeles Ave West, Suite 204, Concord ON L4K 2Z5

Lic #10349
7676 Woodbine Avenue Suite 300, 
Markham, ON L3R 2N2

PRIME-1.10%
5 YEARS FIXED VARIABLE

www.MORTGAGELEGKO.com
Special Promo/ OAC, New business only, Not valid with any other offer or special promo. Prime = 3.45% as of Jan 17, 2018, 

Insured Mortgage, Owner Occupied Property Purchase or Transfer Only. Rates are subject to change at any time without further notice.
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legal advice 
ведущий рубрики  
адвокат Евгений Данканич

• Все виды сделок с недвижимостью:
   покупка, продажа и рефинансирование
• Завещания и наследство  • Нотариальное заверение
• Представительство в судах  • Разводы и семейное право
• Регистрация и сопровождение компаний

Евгений Данканич
Barrister & Solicitor, Notary Public, LLB

Tel: (416) 939 5615, (905) 597 4276
w w w . l e g i m . c a
201-1750 Steeles Ave. W., Toronto, ON  L4K 2L7

Евгений Данканич - опытный канадский адвокат, также ведущий дела в Украине и США, 
арбитражный судья, постоянный советник в Парламенте по правовым вопросам, гарантирует качество  

ведения дел любой сложности, индивидуальный подход и гибкие цены.

• Юридические услуги в Украине и США
Ведём дела на русском, украинском, 

английском и французском.

В провинции Онтарио Закон «О семье» исключа-
ет некоторое имущество из расчета чистого се-
мейного имущества (net family property). Чистое 
семейное имущество – это стоимость имущества 
каждого из супругов после вычета долгов и обя-
зательств на момент начала раздельного прожи-
вания, а также после вычета стоимости активов, 
внесенных во время брака (за исключением се-
мейного дома). Рассчитывают, а затем сравни-
вают стоимость чистого семейного имущества 
каждого из супругов, чтобы определить необхо-
димость уравнивающего платежа. Как правило, 
супруг должен получить половину совокупного 
чистого семейного имущества дополнительно к 
другому их исключенному имуществу.

Согласно Закону «О семье» следующее имуще-
ство не подлежит разделу, если брак распадается:

   подарки, подаренные только одному из супру-
гов третьей стороной,

   наследство, оставленное только одному из 
супругов,

   повышение стоимости подарков и наследства, 
если даритель прямо указал, что подарок или на-
следство должны быть исключены из чистого се-
мейного имущества супруга,

   повышение стоимости имущества (за исклю-
чением семейного дома), если имущество мож-
но отследить до исключенного имущества,

   денежные средства, полученные в результате 
иска о возмещении личного ущерба,

   поступления по полису страхования жизни, 
выплаченные или подлежащие выплате после 
смерти застрахованного лица,

   имущество, которое супруги согласились ис-
ключить в брачном договоре 

Стоимость подарков или наследства, которые 
вы или ваш партнер получили во время брака, 
исключается из раздела имущества при раздель-
ном проживании или разводе. Однако, вероятно, 
вам не известно, что вам необходимо обращать-
ся с этими подарками или унаследованными 
предметами особым образом, чтобы можно 
было претендовать на такое исключение. 

Во-первых, вы должны иметь возможность про-
демонстрировать, что подарок или наследство 
все еще существует на дату начала раздельно-
го проживания. Иначе не будет чего исключать.  

Поэтому, если подарок или наследство получены 
в форме денежных средств, вам следует всегда 
держать эти деньги отдельно. Откройте отдель-
ный счет для денег, используйте их для покупки 
ценных бумаг, которые вы держите отдельно от 
других ваших инвестиций, или же заблокируйте 
их в долгосрочной инвестиции. Если вы разме-
стите эти деньги на обычном чековом или сбере-
гательном счете и они смешаются с остальными 
вашими средствами, некоторые из которых бу-
дут израсходованы со временем, вы не сможете 
показать, какая часть этого счета может быть 
связана с наследством или подарком. Если это 
происходит, это создает сложные учетные про-
блемы, и часть исключения, очень вероятно, бу-
дет потеряна. 

Кроме того, если вы размещаете эти деньги 
на совместном счете или используете его для 
покупки недвижимости, которую вы затем реги-
стрируете на оба имени, суд сделает вывод, что 
вы намеревались подарить половину этих денег 
своему супругу/супруге согласно статье 14 Зако-
на «О семье». В таком случае вы сможете исклю-
чить только половину, которая остается вашей. 

Наиболее важно, что вам никогда не следует 
вкладывать подаренные или унаследованные 
деньги в семейный дом. И если вы унаследуете 
дом или вам он достанется в наследство, никог-
да не переезжайте в него как в свой семейный 
дом. Закон «О семье» рассматривает семейный 
дом по-другому, чем все иное имущество, а его 
стоимость всегда будет разделяться между су-
пругами, если действующим семейным догово-
ром не предусмотрено иного. Поэтому, если вы 
используете унаследованные деньги для оплаты 
ипотеки или в качестве первоначального плате-
жа за дом, или по кредитной линии за дом, или 
даже за ремонт дома, вы не сможете исключить 
эти средства. 

Вам не обязательно нужно сохранять подарок 
или наследство в той же форме, в которой они 
были получены. Вы можете использовать де-
нежные средства из подарка или наследства для 
покупки любого имущества (кроме семейного 
дома) и при этом сохранить право на исключе-
ние соответствующей части предмета, которую 
можно отследить до первоначального подарка. 

Однако отслеживание может оказаться несколь-
ко затрудненным, если предмет был куплен с ис-
пользованием комбинации унаследованных или 
подаренных средств и других семейных средств. 
Например, если вы наследуете 20 000 долларов 
и используете их на покупку спортивного ретро-
автомобиля за 30 000 долларов, и на дату начала 
раздельного проживания стоимость такой ма-
шины возросла до 40 000 долларов, вы сможете 
исключить часть 40 000 долларов, связь которых 
с первоначальным подарком в 20 000 долларов 
можно отследить. Так, поскольку в момент по-
купки 2/3 стоимости машины было связано с по-
дарком, то исключено будет 2/3 текущей стоимо-
сти, т.е. из 40 000 долларов.

Помните, что исключаться будет стоимость 
подарка или наследства на дату начала раздель-
ного проживания. Если вы унаследовали произ-
ведение искусства, которое стоит больше на дату 
раздельного проживания, чем на момент, когда 
он был подарен, именно стоимость на дату нача-
ла раздельного проживания будет исключаться. 
(То же правило применяется, если предмет поте-
рял в цене с даты унаследования). Тем не менее, 
доход от подарка или наследства не исключает-
ся, кроме случая, когда дающее их лицо прямо 
указало в письменном виде, что доход от подар-
ка также должен быть частью подарка и должен 
быть исключен из чистого семейного имущества. 
Поэтому доход от аренды арендуемого имуще-
ства, проценты по деньгам, находящимся на 
сбережении, или дивиденды по ценным бумагам 
должны быть включены в ваши активы на дату 
начала раздельного проживания. 

Если вы получили подарок или наследство 
до заключения брака, которые повысились в 
цене во время брака, стоимость, полученную 
во время брака, необходимо будет включить в 
ваше чистое семейное имущество, потому что 
отсутствуют особые процедуры рассмотрения 
подарков или наследства, полученные до даты 
заключения брака. Стоимость подарка или на-
следства до брака будет вычтена из вашего чи-
стого семейного имущества, как и любой другой 
актив до брака.

Какое имущество не подлежит разделу 
в случае расторжения брака
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АЛЕКС ФРИДМАН
Адвокат – Нотариус

Член Коллегии Адвокатов Онтарио и Израиля

Юридические услуги в Торонто и в Израиле
• Cделки с недвижимостью 
   (покупка, продажа, рефинансирование) 
• Наследство и завещания
• Оформление доверенностей 
• Справки об отсутствии судимости из Израиля
• Нотариальные услуги 
   (при необходимости выезд на дом)
• Востребование документов
   из госучреждений Израиля
• Перевод документов
• Справка о нахождении 
   в живых для Израиля

655 Sheppard Ave. W. (Bathurst & Sheppard) Toronto ON M3H 2S4

T: 416-665-9090        C: 647-261-9080

* при оформлении продажи и покупки в нашем офисе.

на юридические услуги
при продаже  
недвижимости 

Tel: (647)952-0827
Fax: (647) 795-4672

E-mail: svaliyeva@ynlclaw.com
Web: www.valiyevalaw.com 

высокий профессионализм, 
конфиденциальность, 

ответственность за результат и 
особое отношение к клиенту.

предоставляем все виды 
нотариальных услуг и 

полный комплекс юридических 
услуг по сопровождению 

сделок с недвижимостью  
в Онтарио, включая: 

• покупку и продажу (жилой и коммерческой)
• оформление ипотек /ссуд (mortgages)

• рефинансирование • оформление передачи 
права собственности (title transfer)

1000 Finch Ave. W. 
Suite 800, Toronto

Адвокат-нотариус

 
 

Мы сэкономим 
ваше время и деньги 

эффективным 
достижением
 ваших целей.

We act for you in: - Real Estate
- Wills & Estate
- Corporate Commercial
- Estate Administration
- Immigration

647.784.6377
www.mlklaw.ca

 

Barrister & Solicitor, Notary Public
Канадская и Израильская лицензия адвоката

•  Регистрация бизнеса и корпораций
•  Продажа, покупка и рефинансирование недвижимости
•  Иммиграция   •  Завещания
•  Составление контрактов и договоров
•  Нотариальное заверение
•  Знание множества языков:  

English, ִעבִרית, Русский, Français, España, Română

Buzaker Law Firm Professional Corporation
180 Steeles Ave. W., Suites 223-225, Thornhill, ON.  L4J 2L1

e: info@vblegal.ca    I   www.VBLegal.ca
t: 905-370-0484  
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Profitable Turnkey Business for sale
Only $388,000

Don't Miss Out On A Great Opportunity To Become The Owner Of ADAGIO, Toronto's Most Elite Valley Parking And Guest Services Business. The 
Business Operates Since 2010, Not Only In Toronto, But Also In Ottawa And Montreal And Still Has A Great Potential To Grow And Develop. Among 

With Serving It's Permanent Locations, Such As High End Restaurants, ADAGIO Also Specializes In Exclusive Events, Cooperating With Toronto 
Convention Centre, Toronto International Film Festival, Politicians, Celebrities And More. Take The Turn Key Business From It's Original Owner With 
All It's Staff Members, Which Includes: Valley Drivers, Servers, Bartenders, Coat Check Attendants And Traffic Directors. ADAGIO Is On The First Page 

Of Google Search Results In Toronto, Ottawa And Montreal, And Has An Excellent Reputation.

Maryna  
Orzhekhovska
Sales Representative

Cell: 647.989.4545 
e: marynaorzhekhovska@royallepage.ca
211 Consumers Rd, Suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 
Office: 416-495-4061

Alex Moshkovich
Broker of Record

Cell: 647.459.9459
Email: torontoinvestorforum@gmail.com

www.RealEstateForCanadians.com
211 Consumers Rd, Suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 

Office: 416-495-4061



4664 Yonge Street 
Toronto, ON. M2N 5M1

Alex Moshkovich
Broker of Record

Cell: 647.459.9459      Email: torontoinvestorforum@gmail.com
www.RealEstateForCanadians.com
211 Consumers Rd, Suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 

Office: 416-495-4061

Вы знаете, что большинство домов в Бэрри 
выстaвляются в базе данных Бэрри МЛС. 

Подпишитесь на рассылку!
moveinvestbarrie.com

Следующий  
семинар  

о городе Бэрри
26 апреля 

в Торнхилле.
Зарегистрируйтесь 

по тел: 
647-459-9459


