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Здравствуйте, сегодня я представляю вам очередной выпуск журнала 
"Property and Finance Guide". Этот журнал содержит полезную информацию 
для тех, кто интересуется недвижимостью и финансами, хочет научиться за-
рабатывать деньги на инвестициях, получать нужные советы от экспертов 
и узнавать новые стратегии. Этот журнал также для тех, кто желает купить 
дом для себя, правильно застраховаться, получить информацию от ведущих 
экономистов и финансистов. Эксперты научат вас, как правильно обращать-
ся с деньгами, чтобы заставить их работать на вас. 

Это единственный финансовый журнал на русском языке. Здесь публику-
ются статьи специалистов Большого Торонто в областях  финансов и не-
движимости. Вы также найдете в нем, кроме коммерческих материалов и 
рекламы, множество некоммерческих статей о финансах и недвижимости. 
В этом выпуске немало важной информации для новых покупателей и про-
давцов, особенно в области финансирования покупки недвижимости. Это 
– уникальное в своем роде издание. 

Журнал "Property and Finance Guide" распространяется в банках RBC, мага-
зинах, включая Yummy Market, и русскоязычных центрах. Его читают жите-
ли Оквилла, Миссиссаги, Етобико, Торонто, Вона, Ричмонд Хилла, Авроры и 
Ньюмаркета.

Мне всегда будет интересно узнать ваше мнение о журнале или какой-либо 
статье. Присылайте ваши вопросы и пожелания на электронный адрес: 
PropertyandFinanceGuide@gmail.com

если вы пропустили какой-либо выпуск журнала, то заходите на сайт 
www.PropertyandFinanceGuide.ca
И в конце, как всегда, мой девиз:

если ваши деньги не начнут работать на вас... 

                             то

...вы никогда не перестанете работать на деньги!

eDitoriAl
December  2017
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Премьера программы

На канале
В субботу, 20 января, в 9 часов утра
Повтор:  понедельник, 22 января, в 23:00
                среда, 24 января, в 16:00

В студии - эксперты
                      Александр Мошкович и Максим Багинский
Присылайте вопросы на e-mail: RealEstateSecretTV@gmail.com
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February 15th, 2018

March 22th, 2018
April 26th, 2018

May 24th, 2018

Anna Hvalov
Sales Representative

Direct: 647-608-5958
Office: 416-495-4061
annahvalov@royallepage.ca

Asking price $ 1,279 800.00
Over 2200 sq.ft 3 stories luxury freehold townhome with RAVINE LOT! Main intersection 
Lebovic Campus Dr. and Thomas Cook Ave. Urban Luxury Townhome in Upper Thornhill 
Woods offered a modern place to live for families looking for a convenient lifestyle in an 
established neighbourhood. Brokers are protected.

LOCATION, LOCATION, LOCATION! 
DESIRABLE UPPER THORNHILL 

ASSIGNMENT SALE

KIRILL PERELYGUINE, SALES REPRESENTATIVE
Direct: 647-833-6542, KPERELYG@GMAIL.COM

www.investingOntario.com
HOMELIFE/BAYVIEW REALTY INC., BROKERAGE

INDEPENDENTLY OWNED AND OPERATED

НА ПРОДАЖУ:

НЕДВИЖИМОСТЬ
Коммерческая и
инвестиционная

12-квартирный дом с коммерческим компонентом 
на первом этаже (мед. клиника) 
на западе от Торонто. $2,300,000

БОЛЬШОЙ ВЫБОР ЭКСКЛЮЗИВНЫХ ОБЪЕКТОВ (не на MSL):
 коммерческие плазы
 новые индустриальные помещения
 земля под застройку
 многоквартирные дома

ВНИМАНИЮ ВЛАДЕЛЬЦЕВ ЗЕМЛИ, 
КОММЕРЧЕСКОЙ И ИНВЕСТИЦИОННОЙ 

НЕДВИЖИМОСТИ: 
если вы думаете о продаже - позвоните мне, я работаю напрямую 

со строителями и инвесторами. Сократите ваше время пребывания на рынке!
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barrie. Это стремительно и гармонично 
развивающийся город, расположенный на 
берегу озера Симко. Уникальность Барри 
заключается в том, что он удачно сочетает 
спокойную и размеренную жизнь курорт-
ного города с мощным производственным 
сектором и хорошо развитой инфраструк-
турой. И если раньше он представлял ин-
терес, главным образом, для инвесторов, 
то сегодня, по причине более доступного 
жилья, в городе наблюдается заметное уси-
ление потока переселенцев из Большого 
Торонто, несмотря на относительное удале-
ние от места работы. Отметим, что наличие 
двух остановок поезда "Go" смягчает эту 
проблему и увеличивает привлекатель-
ность города для работающих в Торонто.

   Действительно, цены на жилье в Барри 
по-прежнему остаются значительно бо-
лее доступными, чем в Торонто, несмотря 
на то, что за последний год они выросли 
почти на 20%. Так, цена отдельно стоящего 
дома в среднем составляет сегодня око-
ло $500,000, а таунхауз можно приобрести 
даже дешевле - $400,000.

   Начиная с 2015 года, самая аттрактивная 
покупка для инвесторов - это дом, в кото-
рый  инвестирование стало возможным в 
связи со значительным упрощением про-
цесса легализации дуплексов. Цена такого 
дома порядка $500,000, и, сдавая его для 
двух семей, получаем суммарно $3000 в ме-
сяц.

brantford. 

 Population 197,059

 Population change 5.4% 

 Vacancy rate 2.2% 

 CaP raTe 6.5%

 Investment
 duplex

 Price $520,000

 Monthly rent $3,000

CASH FLOW $16,404

Cap rate 6.5%

Город получил известность, прежде 
всего, как родина прославленного Уэй-
на Гретцки. Однако не этот историче-
ский факт послужил причиной того, что 
в последние два года сюда потянулись  
многие семьи, владельцы бизнесов и инве-
сторы. Как вы догадались, главную роль в 
этом процессе сыграли доступность жилья 
и относительная близость к Большому То-
ронто. 
   Брантфорт является промышленным горо-
дом с такими известнейшими компаниями 
как "SC Johnson", "Fereiro Canada", "Adidas". 
Здесь расположен филиал "Wilfrid Laurier 
University". А сейчас город превращается в 
спальный район для тех, кого растущая до-
роговизна жилья вытеснила из Большого 
Торонто и соседнего Гамильтона.

   В Брантфорте имеется немало 4-plex до-
мов, т.е. домов с четырьмя квартирами, каж-
дую из которых можно сдать за $3000 в ме-
сяц. Стоимость такого дома около $650,000.

Hamilton. Издавна город  известен как 
один из крупнейших  центров  сталелитей-
ной промышленности. К настоящему вре-
мени здесь произошли очень серьезные 
изменения благодаря разумной политике 
субсидирования деловой активности, что 
привлекло сюда множество предприятий и 
бизнесов. 

 Population 98,197

 Population change 4.1% 

 Vacancy rate 2.1%  

 CaP raTe 8.8%

 Investment
 4-plex

 Price $650,000

 Monthly rent $5,200

CASH FLOW $36,098

Cap rate 8.8%

   Важно отметить, что в Гамильтоне находит-
ся прекрасно всем известный, и не только в 
Онтарио, университет McMaster, в котором 
обучается более 31,000 студентов из 107 
стран мира. В городе также много коллед-
жей, среди которых выделяется большой 
Mohawk колледж, имеющий около 30,000 
учащихся. Именно по причине этих факто-
ров самой привлекательной формой инве-
стирования в недвижимость стало приоб-
ретение домов с последующей сдачей по 
комнатам студентам. Например, семиком-
натный дом стоит от $500,000 и сдается из 
расчета $500 за комнату.
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Broker of Record
c: 647-459-9459

e: TorontoInvestorForum@gmail.com

Royal LePaige Terrequity Capital 
Realty Inc., Brokerage

211 Consumers Rd, suite 105, Toronto, ON
416-495-4061

Продолжение на странице  10

Это северный сосед Барри. Основной при-
чиной его развития стало появление поез-
да "Go" в Барри, что сделало город Ориллия 
привлекательным для людей, работающих в 
Торонто. В дополнение к этому был расши-
рен Lakehead and Georgian Bay  колледж и, 
соответственно, значительно увеличилось 
число его студентов. В результате город 
Ориллия утратил сомнительрую репутацию 
города пенсионеров и коттеджей. Большое 
строительство в районе West Ridge откры-
ло много возможностей для инвесторов, 
которые планируют сдавать жилье семьям 
или студентам. Цены на дома в Ориллие ва-
рьируются от $350,000 до $500,000, а рент 
отдельно стоящего дома достигает $2,400. 
Если же его разделить на современные и 
комфортные студенческие комнаты, аренд-
ная плата за каждую из которых порядка 
$700, то рентабельность инвестиций значи-
тельно возрастет.

Oshawa. 

 Population 31,128

 Population change 1.9% 

 Vacancy rate 1.3% 

 CaP raTe 8.3%

 Investment
 5-bedroom student rental

 Price $500,000

 Monthly rent $3,000

CASH FLOW $20,016

Cap rate 8.3%

Orillia. 

Регион Durham теперь уже не тот, что когда-
то был весьма привлекателен для инвесто-
ров, такие города как Эйджакс и Пикеринг 
стали настолько дорогими, что уже не соз-
дают cash flow. Другое дело – Ошава, более 
дешевый город, где есть районы, выгодные 
для инвестиций. Недавние изменения в по-
литике зон города привели к тому, что поя-
вилось больше районов, позволяющих кон-
вертировать дома в дуплексы. Такой дом 
может стоить от от $450,000 до $500,000.

Ottawa. 

 Population 159,458

 Population change 6.6%

 Vacancy rate 1.7%

 CaP raTe 6.4%

 Investment
 duplex

 Price $500,000

 Monthly rent $2,900

CASH FLOW $15,636

Cap rate 6.4%

Столица – и этим все сказано. Понятно, что 
в городе имеется огромное количество ра-
бочих мест как в государственном секторе, 
так и в обслуживающих или связанных с 
ним предприятиях. В Оттаве два крупных 
университета, в которых обучаются тысячи 
студентов. Город получил признание как 
«силиконовая долина» Онтарио. Множе-
ство предприятий High-Tech расположено 
в пригородe Kanata. В Оттаве ведутся мас-
штабные строительные работы. В силу этих 
обстоятельств столица просто притягивает 
к себе инвестиции. 

Таунхаузы стоимостью $300,000 легко мож-
но сдать за $1600 в месяц. Типичные дома 
на 2 гаража стоят порядка $450,000, а рент 
такого дома составляет $1900 -$2000. 
   В этом году все больше домов продаются 
по принципам аукциона, когда имеющееся 
число покупателей, желающих приобрести 
недвижимость, более одного. Это объясня-
ется тем, что в городе не был введен 15-ти 
процентный налог на покупку иностранны-
ми инвесторами.

 Population 117,304

 Population change 12.2%

 Vacancy rate 5.2%

 CaP raTe 5.2%

 Investment
 3-bedroom townhouse

 Price $295,000

 Monthly rent $1,600

CASH FLOW $8,004

Cap rate 5.2 %
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Каждый, кто занимается бизнесом в Канаде, 
наверняка слышал о государственных грантах, с 
помощью которых правительство помогает бизнесам 
развиваться и решать их проблемы. Но мало кто 
действительно хорошо знает все возможные варианты 
господдержки.

Существует также немало мифов о госу-
дарственных грантах. За разъяснениями 
мы обратились к нашему соотечественни-
ку Игорю Чигрину, основателю компании 
Fair Grant Writing (www.FGWinc.ca), экспер-
ту по госфинансированию, автору книги 
“Get Funded!”.
P&F: Игорь, расскажите, как вы начали ра-
ботать в сфере канадских государствен-
ных грантов?
игорь Чигрин: Моя карьера в Канаде на-
чалась с консалтинговой фирмы, оказыва-
ющей услуги канадским экспортерам. Од-
нажды знакомый сказал, что есть государ-
ственные гранты, которые софинансируют 
подобные услуги. Так что мой путь начался 
с написания заявок на гранты, поддержи-
вающие развитие канадского экспорта. Со 
временем начал писать заявки и на другие 
гранты, затем появилась надежная команда 
писателей и редакторов.
P&F: На какие цели бизнес может полу-
чить госфинансирование?
иЧ: В первую очередь на научные иссле-
дования и разработку продуктов, включая 
программное обеспечение. При этом биз-
нес не должен быть похож на университет-
скую лабораторию. Все, что нужно, это ре-
шать научные и прикладные задачи, реше-
ния которых нет в научной литературе или 
в публичном доступе. Есть также целевые 
гранты на разработку продуктов и решений 
в сфере чистых (очистка воды, почвы, воз-
духа), медицинских, авиакосмических, сель-
скохозяйственных и других технологий. Не 
менее популярны гранты для тренинга пер-
сонала. Они доступны всем отраслям бизне-
са, кроме self-employed. 

Государство платит часть стоимости тре-
нинга, который проводит любое третье 
лицо: университет или консультант.
Доступны гранты для поддержки развития 
экспорта. Они возмещают часть стоимости 
выставок и конференций вне Канады, под-
готовки брошюр, доставки продуктов, пере-
лета и проживания сотрудников.
Для производства доступны гранты и бес-
процентные госкредиты для закупки ново-
го оборудования, расширения площади 
завода или обновления производства. При-
чем, если ваше производство находится за 
пределами Большого Торонто, число про-
грамм госфинансирования увеличивается.
Существуют гранты на найм персонала. Их 
очень много, и все зависит от вашей отрас-
ли и требований к кандидату. В основном 
они помогают вам нанять студентов или вы-
пускников в возрасте до 30 лет.
P&F: Вы говорите, что государство со-
финансирует расходы компаний. То есть 
бизнес не может получить грант в разме-
ре 100% затрат?

иЧ: Совершенно верно. Бизнесы получают 
от 15% до 83% стоимости проекта.
P&F: Как же узнать, сколько бизнес может 
получить от государства?
иЧ: Необходимо сначала определиться для 
чего конкретно вы ищите финансирование, 
например, для тренинга. 
Затем нужно найти госпрограммы и про-
читать их условия. Это нужно в первую оче-
редь, чтобы узнать, проходит ли ваш бизнес 
начальные критерии отбора, и сможете ли 
вы отправить заявку до даты окончания 
приема заявок.
P&F: А разве не каждый бизнес проходит 
критерии отбора?
иЧ: К сожалению, нет. У каждой программы 
свой приоритет. В целом канадские гран-
ты сделаны для поддержки производства, 
сельского хозяйства и сферы высоких тех-
нологий. Исключение составляют гранты 
на тренинг персонала, доступные бизнесам 
всех отраслей. Если ваш бизнес в сфере 
технологий, но это стартап, то шансов полу-
чить грант тоже мало. Ваш бизнес должен 
быть корпорацией.
P&F: Каковы в среднем сроки, в которые 
бизнес должен подать заявку?
иЧ: Зависит от программы. В одних случаях 
есть определенная дата. В других – плаваю-
щий срок, например, «минимум за 6 недель 
до начала выставки», или «в течение 18 ме-
сяцев после окончания вашего корпоратив-
ного финансового года».
P&F: Где же найти информацию 
о грантах?
иЧ: Так как гранты предлагают и федераль-
ные, и провинциальные министерства, и 
некоммерческие организации, единого 
центра информации нет. Наиболее досто-
верный бесплатный источник информа-
ции – сайт www.canadabusiness.ca (меню 
Financing). 
Также на нашем сайте вы можете скачать 
бесплатный каталог грантов для бизнесов 
из Онтарио – www.FGWinc.ca/catalog.
P&F: Игорь, скажите нашим читатете-
лям пару слов о своей книге “Get Funded!”
иЧ: Книга “Get Funded!” – результат более 5 
лет работы в сфере финансирования бизне-
сов в Канаде. В ней содержатся детальные 
ответы на вопросы, где найти информацию 
о грантах, как отобрать нужную программу, 
как писать заявку с примерами ответов на 
вопросы, и что делать, когда заявка одобре-
на или отклонена. Книга также содержит 
информацию о негосударственных источ-
никах финансирования. 

Книгу можно заказать в бумажной и  
электронной версии на нашем сайте 

http://www.FGWinc.ca.

fINANcE
December  2017

Как получить 
Государственные 
Гранты 
для Вашего Бизнеса 
в Канаде?



Right At Home Realty Inc., Brokerage    895 Don Mills Rd, #112  Toronto, ON, M3C 1W3

 RIChmONd hILL  $2,499.000

Шикарный 4х спальный дом, построенный под заказ, в самом 
престижном районе. При постройке были использованы самые 
качественные материалы и работа. Все полы деревянные, дизай-
нерская кухня, гранит на столах, в доме есть лифт. Интерлок на 
фасаде и заднем дворе.

4x спальный, отдельный дом 
с гаражом на 2 машины. 
3259 sq.ft. Самый престижный 
район, Upper Canada Mall. 
Backyard выходит на парк. Дом 
под постройкой, продаются 
документы.

Newmarket   $1,299.000 Совершенно новый, 4х 
спальный, отдельный дом, 
с гаражом на 2 машины. 
Очень много улучшений, 
высокая белая кухня, де-
ревянные полы, 3 ванных 
на 2ом этаже, стальные 
приборы на кухне, очень 
удобная планировка! 

aurora   $1,349.000

Почти новый, 3х спальный townhouse, 
в самом востребованном районе  
Richmond Hill. $$$ потрачены на улуч-
шения, белая кухня с гранитными сто-
лами и порцелановой плиткой. Дере-
вянные полы по всему дому, 2 полные 
ванные на 2ом этаже, законченный 
бейсмент, выход в гараж из дома!

Gamble/Yonge  $899.900

NEwmARkET   $1,379.900
4х спальный дом, на хо-
рошем участке, напротив 
парка, в самом востребо-
ваном районе. $$$ вло-
жены в улучшения. Де-
ревянные полы, гранит 
на столах, высокая кухня, 
очень удобная планиров-
ка! Очень светлый, огоро-
женный двор, бейсмент с 
высокими окнами!
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Продолжение статьи, начало на странице  6

richmond Hill. 

За минувшие 2 года цены на недвижимость 
здесь буквально взлетели вверх. Затем по-
следовал повсеместный их кризис, и выяс-
нилось, что в некоторых районах города, и 
прежде всего в Bay View Hill,  цены оказа-
лись намного более стабильными. Дело в 
том, что в Ричмонд Хилле находится одна 
из лучших школ Онтарио, занимающая 16-е 
место в списке 740 школ провинции. По-
этому Bay View Hill очень популярен среди 
выходцев из Азии, и особенно из Китая, 
для которых образование детей является 
важнейшим предпочтением. Ранее, когда 
практически все дома уходили с аукцио-
на, в Bay View Hill он проходил в наиболее 
агрессивной форме: дома зачастую прода-
вались на 40% выше запрашиваемой цены. 
Последнее падение цен на рынке недвижи-
мости привело к тому, что мотивированные 
продавцы стали снижать цены, и в резуль-
тате средняя цена дома уменьшилась с $1.7 
млн до $1.3 млн. Поэтому сегодня в Ричмонд 
Хилле имеются очень интересные сделки 
для тех, кто хочет сюда переселиться или 
инвестировать для продажи в дальнейшем, 
когда цены на рынке пойдут вверх.
   Цены на дома рядом с упомянутой выше 
школой начинаются с $1.6 млн, а сдают их 
за $4000 в месяц. С мотивированным про-
давцом можно договориться о покупке и за 
с $1.3 млн.

 Population 7,786

 Population change 3.5% 

 Vacancy rate 1.3% 

 CaP raTe 3.4%

 Investment
 single family house

 Price $1,300,000

 Monthly rent $4,000

CASH FLOW -$1,716

Cap rate 3.4%

   В Bay View Hill и, особенно в районе Bridle 
Path, весьма популярна краткосрочная 
аренда: дома с 5-ю спальнями и площадью 
4000 кв. футов привлекают немало жела-
ющих, готовых заплатить $1500 - $2000 за 
одну ночь.

Toronto (king West). В этом районе 
имеется практически полная застройка и 
не начато ни одно новое строительство. 
Несмотря на то, что за последний год цены 
на жилье здесь резко подскочили, спрос 
на аренду продолжает расти. Поэтому по-
тенциал получения солидного cash flow по-
прежнему очень высок. 
   Снижение предложения в King West в со-
вокупности с последними изменениями 
увеличило популярность этого района. Так, 
несколько крупных компаний, таких как 
Universal Music, Uber, Shopify, заинтересо-
вались расположенными в нем коммерче-
скими объектами. Правительство Онтарио 
начало реконструкцию Ontario Place, кото-
рое уже предлагает посетителям 2 новые 
развлекательные площадки. 

 Population 17,549

 Population change 103% 

 Vacancy rate 1.3% 

 CaP raTe 5.2%

 Investment
 1-bedroom condo

 Price $400,000

 Monthly rent $1,700

CASH FLOW $7,872

Cap rate 5.2 %

Запланировано строительство нового пе-
шеходного моста, соединяющего King Street 
c Liberty Village, которое начнется в следу-
ющем году. Дискутируется создание парка 
площадью 8.5 га над железнодорожными 
путями, который раскинется от Bathurst до 
Blue Jays Way. 

   Отмеченные выше обстоятельства способ-
ствуют в значительной степени росту цен 
на недвижимость в King West: например, 
односпальная квартира здесь будет стоить 
примерно $400,000 и сдаваться за $1900 в 
месяц, 2-х спальная – начиная от $600,000 
и сдаваться за $2700 в месяц. Эти цены на 
квартиры ниже на 30% , чем в других рай-
онах Down Town, однако, цена аренды там 
такая же.

Vaughan. Недавний пуск в эксплуата-
цию новых станций метро «приблизил» го-
род к Торонто. Vaughan - это один из самых 
быстро развивающихся пригородов Торон-
то. Жители Vaughan Metropolitan Centre бу-
дут добираться до Down Town менее чем за 
45 минут. 

 Population 2,418

 Population change 13.6% 

 Vacancy rate 1.3% 

 CaP raTe 5.3%

 Investment
 1-bedroom condo

 Price $350,000

 Monthly rent $1,700

CASH FLOW $7,296

Cap rate 5.3%
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Эта станция метро также станет центром, 
который соединит 8 различных автобусных 
линий, таких как YRT, Viva и Brampton's Zum 
Queen. Запланировано, что до 2031 г. в ре-
зультате этого строительства прирост насе-
ления составит до 25000 чел., будут созда-
ны 11000 рабочих мест. Поэтому не удиви-
тельно, что инвесторы раскупают квартиры 
в этом районе еще до начала их строитель-
ства. Что же касается цен, то односпальная 
квартира стоит от $350,000 и сдается за 
$1700 в месяц, тогда как 2-х спальная – от 
$600,000 и сдается за $2400 в месяц. 

Waterloo. Является домом для двух уни-
верситетов -  University of Waterloo и Wilfred 
Laurier University. Только число студентов 
в городе достигает 55000, а еще есть тыся-
чи преподавателей и работников обслу-
живающего персонала. Это делает город 
привлекательным для инвесторов, специ-
ализирующихся на студенческой аренде. 
Единственное неудобство – муниципалитет 
обязал этих инвесторов получать специ-
альную лицензию.

   Цены в Waterloo: типичный отдельно стоя-
щий 5-ти комнатный дом может стоить око-
ло $500,000, где каждую комнату сдают за 
$600 в месяц.

   Другая опция для инвесторов, не желаю-
щих утруждаться со студенческим жильем, 
- это покупка в центре города таунхауза, ко-
торый стоит примерно столько же и сдает-
ся за $1900 в месяц.

 Population 523,894

 Population change 5.5% 

 Vacancy rate 1.2% 

 CaP raTe 6.6%

 Investment
 2-bedroom furnished condo

 Price $500,000

 Monthly rent $3,000

CASH FLOW $16,740

Cap rate 6.6%

   Поскольку в Waterloo много high tech ком-
паний, то дополнительным способом инве-
стирования является сдача недвижимости 
непосредственно компаниям, которые, в 
свою очередь, сдают ее своим работникам. 
Например, инвестор, покупая 2-х комнат-
ную квартиру за примерно $500000, мо-
дернизирует и меблирует ее, а затем сдает 
компании за $3000 в месяц.



Property&Finance Guide     ISSUE 3512

INVESTMENT 
December  2017

416-477-6107  www.therussianguide.com

November 3, 2017
page

38

#529

Специфические способы инвестирования в драгоценные металлы:
•  Фьючерсы и опционы, которые популярны у продавцов металлов, так как 
дают возможность минимизировать финансовые риски в случае ухудше-
ния рыночной конъюнктуры.

•  Обеспеченные драгметаллами ценные бумаги. Достаточно эффектив-
ный вид вложения денежных средств, характеризующийся минимальными 
рисками для покупателей.

Риски при инвестировании в драгметаллы
Самым существенным риском для любого инвестора в драгоценные 
металлы является риск потери денежных средств вследствие обесцени-
вания находящегося в его владении металла.

Способы минимизации рисков:
•  Аккумулирование золота. Суть метода заключается в ежемесячной 
покупке драгметалла в определенном объеме. Таким образом, инвестор 
получает возможность защитить свои активы от сильного удешевления, а 
при росте цен может получить существенную прибыль.

•  Участие во взаимных золотых фондах. Такие фонды специализируются 
на инвестициях в ценные бумаги золотодобывающих и аффинажных ком-
паний. При этом доходность различных фондов разнится в существенных 
пределах, поэтому к их выбору стоит относиться весьма ответственно.

МОНЕТЫ
и з  д р а г м ета л л о в
В качестве альтернативы первому (денежному) виду вло-
жения финансовых ресурсов можно выбрать инвестиции в 
монеты из драгметаллов. Их также называют слитковыми, 
а их стоимость формируется под влиянием двух основных 
факторов:

•  цены использованного для чеканки золота;

•  суммы компенсации затрат на изготовление и реализа-
цию монет (как правило, 4-8% от стоимости драгоценного 
содержания в монете).

Современный инвестиционный рынок, как правило, пред-
лагает драгоценные монеты различных стран, и все они 
доступны частным инвесторам. Самым важным преимуще-
ством монет из драгметаллов является их высокая ликвид-
ность, а также стабильность стоимости. Кроме прочего, в 
ряде стран приобретение таких монет не облагается НДС.

Также в качестве объекта инвестирования в драгоцен-
ные металлы могут выступать памятные и коллекци-
онные монеты. Их стоимость, прежде всего, зависит от 
таких факторов, как качество чеканки, редкость и истори-
ческая ценность. Такие монеты характеризуются наибо-
лее высокой премией (в данном случае коллекционной), 
поскольку падение цены на драгметалл не приводит к их 
обесцениванию.

Ювелирные украшения: 
что ушло и что осталось

Украшения — настоящая зона 
турбулентности, в которой происхо-
дят заметные изменения. От каких 
мы сегодня отказываемся, к каким 
возвращаемся, как переосмысливаем 
способы носить серьги, кольца или колье?

ЧТО СОХРАНИЛОСЬ
Cовременная мода меняется непредсказуемо, 
но в этих условиях стремительных изменений 
есть вещи, которые мы сохраняем.

Символы веры
Большая часть человечества продолжает но-
сить такие символы веры, как крестики, звезду 
Давида.

Последний тренд на подвески с символом веры 
— их соседство с другими цепочками: корот-
кими, средней длины, разноразмерными, но 
желательно однотонными и стилистически 
близкими.

Символы верности
Вторая традиция, прошедшая сквозь эпо-
хи — обручальные кольца. Не обошлось 
без изменений: мода на украшения из желтого 
золота ушла. Влюбленные обмениваются коль-
цами в знак любви и верности, но теперь выби-
рают некрупные украшения из белого металла.

ЧТО УШЛО
Эпохи расцвета стали основой традиций. 
Знать любила демонстрировать свой статус и 
благосостояние, и в этом им помогали ювелир-
ные дома. С картин смотрят дамы, украшенные 
колье, перстнями, корсажными брошами, куло-
нами и парюрами. Последними раньше назы-
вались диадемы, без которых нельзя появлять-
ся на приемах с представителями королевских 
кровей и сегодня. 
Сейчас не модно носить украшения в одном 
стиле: не принято подбирать сумку к обуви, и 
кольцо не обязательно должно быть из того же 
сета, что серьги или колье. Особым шиком счи-
тается умелое сочетание ювелирных изделий 
или бижутерии «неродственного» дизайна.

УШЛО, НО ВЕРНУЛОСЬ
Броши. Для большинства брошь — украшение 
женское, место которой на лацкане жакета. Се-
годня брошь может быть аксессуаром мужско-

го костюма. А дамам стилисты советуют не 
ограничиваться привычным расположе-

нием броши, а расставлять акценты 
на разных частях нарядов: брю-

ках, пройме карма-
нов, поясе, подоле и 
даже туфлях.

Кольца-печатки
Еще одним трендом стало возвращение пе-

чатки. Традиционно мужской перстень, с гер-
бом или инициалами владельца для возмож-
ности заверять различные документы, сегодня 
облюбовали и девушки. Они знают, что печатки 
принято носить на мизинце, это же традиция. А 
настоящие традиции нужно уважать!

Наталья Смолей
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К вашим услугам Майкл Тейлор, 
Managing Partner в Taylor, Baber & Mergui

Для бесплатной консультации на русском - 
тел: 416-514-0123 ext. 501

Что делать, если человек 
поскользнулся и упал
на скользкой подъездной дороге 
к частному дому?
воПрос: Что делать, если человек 
шел, поскользнулся и упал на скользкой 
подъездной дороге к частному дому 
(«драйвее») из-за того, что хозяин дома 
не почистил на ней снег?

ответ: Отвечает Майкл Тейлор, Managing 
Partner в Taylor, Baber & Mergui
Хозяин недвижимости ответственен за то, что-
бы содержать свой дом в безопасном состоя-
нии для окружающих. Это относится к домам 
и к подъездным дорогам, «драйвеям», этих 
домов.

Если человек падает и получает травму из-за 
того, что хозяин частного дома вовремя не по-
чистил свой «драйвей», т.е. не сделал дорогу 
безопасной для прохожих, то хозяин дома яв-
ляется ответственным лицом и обязан выпла-
тить компенсацию пострадавшему лицу. 

Если прохожему нужно будет лечение, вслед-
ствие полученной травмы, то страховой по-
лис хозяина дома (Liability insurance) должен 
полностью покрыть расходы, связанные с 
лечением и с покупкой медикаментов. Дру-
гой пример: если человек после падения не в 

состоянии выйти на работу в течение полугода, 
то страховой полис хозяина дома должен будет 
компенсировать пострадавшему сумму зара-
ботной платы в течение этих 6 месяцев. Вместе 
с тем, если можно оценить и подсчитать при-
мерную сумму выплаты на лекарства, то нельзя 
предсказать возможные проблемы со здоро-
вьем, которые могут возникнуть у человека в 
будущем. Речь идет о том, что человек может 
потерять трудоспособность из-за постоянных 
болей, которые появятся у него через год или 
он, возможно, не сможет вести привычный об-
раз жизни, который он или она вели до полу-
чения травмы. Например: кататься на лыжах, 
играть в футбол, бегать с детьми наперегонки.

В таких случаях пострадавшее лицо может по-
лучить дополнительную компенсацию от стра-
ховой компании владельца недвижимости.

В случае получения травмы, вы должны сразу 
же:

1. Сделать фотографии места падения. Фото-
графии будут являться доказательством в 
вашем судебном иске. Важно, чтобы на фото-
графии были ясно видны лед, снег, выбоина и 

другие причины, из-за которых вы получили 
травму.

2. Вызвать скорую помощь или сразу же обра-
титься к врачу для освидетельствования трав-
мы. 

3. Сразу же проконсультироваться с квалифи-
цированным юристом, занимающимся случая-
ми получения травм в результате падения или 
аварии, чтобы не потерять возможность начать 
судебный иск.
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16850 Yonge Street, Unit 6B
Newmarket, ON L3Y 0A3

etarakanov@yahoo.ca
rightathomerealty.com

Евгений
(647) 999-9047

Ирина 
(647) 888-6211

REAL ESTATE FOR LIFE AND INVESTMENT
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Our services cover buy and sell properties in Toronto, Thornhill, Richmond Hill, Vaughan, 
Aurora, Newmarket, Bradford, Innisfil, Barrie, Hamilton, Ottawa and London.

we are looking for highly motivated agents to join our brokerage.
www.RealEstateForCanadians.com

Cell: 647-459-9459   Office: 416-495-4061   Fax: 416-496-2144
Email: torontoinvestorforum@gmail.com

211 Consumers Road, Suite 105, Toronto ON M2J 4G8
10 Royal Orchard Blvd, Thornhill & 10 more locations

We are specialized in real estate investment.
We guide investors step by step to help them achieve 

financial freedom.

Royal Lepage Terrequity Capital Realty Inc., Brokerage



 

Alex Moshkovich
Broker of Record

Cell: 647-459-9459
e: TorontoInvestorForum@gmail.com  I  www.RealEstateForCanadians.com

Royal LePage Terrequity Realty Inc., Brokerage, 211 Consumers Rd, suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 , 416-495-4061

barrIe, raVIne lOT    $495,000  
Great Family Home. Brick, 3 Bedroom 
and loft, 3 Bath In Southend Barrie 
Close To Schools. Walk To Holly 
Recreation Ctr Close To Park. Home 
Backs Onto Open Space. Home Offers 
Hardwood Flooring And Ceramic Main 
Floor, 2 Pc Bath, Main Floor Laundry 
With Access To Garage, 2 Walkouts 
Areas To Rear Yard. Upper Level Has 
An Open Loft And 3 Bedrooms. Master 
Bedroom Has Walk In Closet And An 
Ensuite.

rICHmOnd HIll 
$999,000

barrIe    $369,000    rICHmOnd HIll    $1,699,000

barrIe   $479,900

Great for First home buyer, Cozy Townhome 
In South-End Barrie On Quiet Court close by 

Park, Schools, Shopping & Transit. 

Huge 4,200 sq. feet of finished space, Ravine 
lot, Totally renovated, Apartment in Walkout 
Basement. 4+2 bedrooms, 2 kitchens, office 

on mail level, professionally landscaped. 

Raised 
Bungalow 
Located in 
Desirable 
Southwest 
End,3 
Bedrooms And 
3 Baths. Easy 
to convert 
for a duplex 
with potential 
income of 
$3000 a month.

Stunning Detached House in 
Richmond Hill On A Huge Corner Lot 
W/ Professional Landscaping & Wrap 

Around Stamped Concrete. 
4 +1 Bedroom, 4 Washroom, 2 kitchen 

and 2 car garage.

Beautiful 3 Years Old 3 Bed and 3 
washroom Freehold Townhouse 1686 
Sq-Feet. Open Concept 9 Feet Ceiling 
Hardwood Floor Through Main Floor, 

Excellent Neighbourhood.

rICHmOnd HIll 
$675,000
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coNdo
ведущий рубрики максим багинский

О рынке недвижимОсти  
с максимом Багинским
Традиционно в канун рождественских праздников мы берём интервью у известного 
в Торонто риелтора, специализирующегося на инвестиционных сделках с 
недвижимостью, Максима Багинского.
Максим, готовясь к сегодняшнему интервью, 
я просмотрела материал нашей прошлогод-
ней беседы, которая состоялась  в конце 2016 
года, и хочу заметить, что всё, что вы пред-
сказывали в прошлогоднем интервью, сбы-
лось почти на 100%. Как вы сами оцениваете 
прошедший год ?

Говоря почти, вы, по всей видимости, имеете в 
виду то, что я был сторонником того, что 15% 
налог для иностранцев так и не будет введён 
в Онтарио. Действительно, на момент конца 
2016, базируясь на негативном опыте Ванкуве-
ра, этот вопрос был снят с рассмотрения, но тем 
не менее  после очень сильного поднятия цен, 
в феврале - марте 2017, правительство решило 
в срочном порядке ввести экстренные меры по 
охлаждению рынка и, так сказать, «до кучи» до-
бавило в комплекс мер 15% Non Residence Tax, 
который сам по себе был не способен охладить 
рынок, но вкупе с остальными 15 пунктами, 
безусловно, дал результат. 

Для всех тех, кто прислушался к моим советам 
конца 2016 года, 2017 год принёс очень хоро-
шие прибыли. Напомню: все рекомендации 
конца 2016 года сводились к тому, что в 2017 
мы увидем колоссальный рост цен на кондо-
квартиры, и к тому, что инвесторам необходи-
мо срочно рефинансировать свою недвижи-
мость в сегменте фрихолд, явно находящемся 
на пике своей цены, с целью высвобождения 
свободных средств для инвестиции в сегмент 
кондо. Те, кто сделал это в начале этого года, 
в итоге сохранили свою недвижимость в сег-
менте фрихолд, и на сегодняшний день она 
осталась на руках со 100% финансированием 
– что сделать не просто, и является высшим пи-
лотажем в инвестиционных сделках,  и лучшего 
момента для этого, чем падающий рынок, не 
найти. Высвободившиеся средства были вло-
жены в депозиты строящихся квартир, которые 
принесли в этом году  более 100% прибыли в 
годовом исчислении. Так что для тех, кто делал 
всё правильно, год был очень удачным.

Максим, каким вы видите рынок недвижи-
мости в предстоящем году, ожидаете ли се-
рьёзных изменений?

В сегменте кондо-квартир подорожание про-
должится, не думаю, что оно будет таким же, 
как в этом году, после такого бурного роста не-
избежен период стабилизации, так что, скорее 

всего, мы вернёмся к 7-8 % годового прироста. 
Для строящихся квартир это является очень 
хорошим сбалансированным рынком и позво-
ляет зарабатывать 50 и более процентов годо-
вых на вложенные депозиты. В сегменте домов 
и таунхаусов я не ожидаю каких-то глобальных 
изменений, думаю, что мы вошли в период дол-
госрочной стагнации. В этом сегменте я не вижу 
предпосылок как к глобальному падению, так и 
к подорожанию. Исключением могут являться 
дорогие дома, где, возможно, цены продол-
жат снижаться. Думаю, в целом цены на дома в 
следующем году останутся приблизительно на 
прежнем уровне, тем не менее рынок недоро-
гих домов и таунхаусов в отдалённых районах 
перспективен как долгосрочная инвестиция, 
но доходность в этом сегменте будет в разы 
меньше, чем в сегменте кондо-квартир. Также, 
скорее всего, в следующем году на рынок до-
мов понемногу начнут возвращаться покупа-
тели, и количество продаж увеличится, тем не 
менее 2018 год останется рынком покупателя, 
и продавцы будут вынуждены предоставлять 
существенные скидки. Отдельного внима-
ния заслуживает рынок аренды, я уверен, что 
арендные ставки будут расти очень высокими 
темпами в течение следующих нескольких лет, 
в итоге в сегменте недорогих домов и кондо-
квартир мы опять увидим положительный де-
нежный поток от сдачи в аренду.

Куда вы бы посоветовали вкладывать деньги 
в следующем году, чтобы получить макси-
мальную прибыль?

Я однозначно считаю, что наиболее перспек-
тивен рынок кондоминиумов, и именно тут ин-
весторы смогут получить максимальную при-
быль. Но и тут есть некоторые изменения. Если 
в предыдущие годы максимальную прибыль 
приносили проекты, расположенные в лучших 
местах даунтауна Торонто, то в следующие не-
сколько лет инвесторам помимо даунтауна 
также следует рассмотреть варианты в более 
отдалённых районах и городах, находящихся 
не далеко от Торонто. Думаю, что эти проекты 
начнут приносить не меньшую прибыль, чем 
квартиры в даунтауне. Учитывая увеличение 
иммиграции, сильно поднявшиеся цены на 
квартиры в центре Торонто и ужесточение ус-
ловий получения кредитования, спрос на этот 
сегмент вырастит многократно. Тут в первую 
очередь надо рассматривать проекты, распо-
ложенные в местах с удобной транспортной 
доступностью, позволяющих быстро добраться 
до центра Торонто. Великолепные перспективы 
открываются в регионе Kitchener - Waterloo. Тут 
идёт полным ходом строительство линии ско-
ростного поезда, соединяющего этот регион с 
даунтауном Торонто, после окончания строи-
тельства которой время в пути до даунтауна со-
ставит около получаса. Окончание строитель-
ства назначено на 2022 год, к этому времени 
цены на недвижимость в этом регионе взлетят 
до небес, и покупать тут квартиры сейчас на 
этапе котлована очень выгодно. Мы провели 
переговоры с застройщиками, работающими в 
этом регионе, и уже в самом начале года выве-
дем на рынок сразу несколько суперпроектов. 

High Speed Train Station



Эксперт программы 
«Секреты
Недвижимости» 
и ведущий программы 
«Канадская Мечта» 
на канале RTVI

• Эксклюзивные предложения 
  от билдеров (до открытия 
  официальных продаж, VIP SALES)
• Лучшие цены и условия продаж
• Минимальный  
   первоначальный взнос
• Лучший выбор квартир
• Улучшенная отделка
• Подробный анализ инвестиции
• Высокая доходность. 
   Полное сопрвождение сделок:
   покупка > аренда > продажа
• Большая база Реэсаймента  
  (нет на mLS  SyStEm)
• Помогаем 
   получить финансирование

Right at Home Realty Brokerage   I   905-695-7888
300 West Beaver Creek Rd., Richmond Hill, ON L4B 3B1

Member of CREA•OREA •TREB
20 ЛЕТ опыта работы с 
инвестициями в недвижимость

Информация о новых проектах:
exclusive pre-construction condo deals 
на сайте: www.Remlis.ca
и на www.Condodeal.ca

Проводим семинары  
для инвесторов, 

информация и 
регистрация на сайте

WWW.InVesTCOnneCT.Ca

Maxim Baginskiy 
Real Estate Broker / Investment Advisor  

Эксперт программы 
«Секреты Недвижимости» на RTVI  

и ведущий программы «Канадская Мечта»
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Большой интерес для инвесторов представ-
ляют микрорайоны даунтауна Tоронто, рас-
положенные в непосредственной близости от 
будущего East Harbour, строительство которого 
начнётся в следующем году, весной в этом рай-
оне мы будем эксклюзивно иметь право пер-
вых продаж на квартиры в проекте “Corktown 
Condos”, который с нетерпением ожидают 
многие наши клиенты. Не буду раскрывать в 
этой статье все секреты, мы очень тщательно 
следим за развитием большого Торонто, и на 
данный момент я могу насчитать не менее 10 
перспективных районов, где цены будут расти 
как минимум вдвое быстрее рынка.

Максим, я знаю, что компания “Invest Connect 
Management”, которую вы возглавляете, по-
стоянно развивается, скажите, какие нов-
шества были введены за прошедший год?

В действительности 2017 год принёс доволь-
но много изменений: это более тесные связи с 
девелоперами многоэтажных квартирных ком-
плексов, новые договорённости с  финансо-
выми компаниями по части финансирования, 
строительные проекты, где мы являемся пар-
тнёрами, понемногу налаживаются связи с му-
ниципалитетами, где мы занимаемся сделками 
с  участками фермерских земель с целью буду-
щего перевода этих земель под строительные 
проекты. Особо я хотел бы выделить создание 
собственной менеджмент-компании, которая 
оказывает полный спектр услуг по менеджмен-
ту квартир, сдающихся в аренду. У нас большое 
количество клиентов, покупающих квартиры с 
целью долгосрочной аренды, как правило, это 
занятые люди, и создание компании, которая 
всего за 100 долларов в месяц готова  взять на 
себя все заботы менеджмента, является боль-
шим плюсом для наших клиентов. 

В конце нашей беседы я хотел бы пожелать 
всем хороших новогодних каникул, здоровья 
в предстоящем году, ну и, конечно, удачных  
инвестиций. 

Ontario First HIgh Speed Train Line

High Speed Train

Напомню, что для того, чтобы получать на 
электронную почту сведения о наших новых 
проектах, а также ссылки на телепередачи и 
статьи с моим участием, достаточно лишь за-
регистрироваться на сайте: CONDODEAL.CA на 
любом из представленных там проектов. После 
регистрации на сайте добавьте емейл: INFO@
CONDODEAL.CA в список ваших емейл-контак-
тов, чтобы избежать получение автоматиче-
ской рассылки в спам. Спасибо и счастливого 
Нового года всем вам и вашим близким.

Беседу вела Ольга Макеева

East Harbour Mega Mall and Transit Hub Area
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Здравствуйте, меня зовут Наталья Слобидкер!
Я профессиональный full-time риелтор, сертифицированный эксперт по переговорам, 
специализируюсь на предпродажной подготовке недвижимости, разработке стратегии 
продаж и сведению рисков операций с недвижимостью к минимуму. 
Моя задача: минимум стресса - максимум выгоды при любой сделке с недвижимостью. 

После огромного числа писем и звонков, 
которые я получила после первой и второй 
части статьи, я поняла, как много людей по-
тенциально находятся в опасности купить 
«неправильную» недвижимость и испыты-
вать негативные последствия такого шага 
много лет. 

Потому я решила продолжить список фак-
торов, которые обязательно надо учиты-
вать, покупая недвижимость. К сожалению, 
на сегодняшнем рынке царит ажиотаж и 
складывается ошибочное впечатление, что 
любая недвижимость в Канаде ликвидна. 
Увы, это не так. Поэтому мы продолжим го-
ворить о так называемых dealbreakers – или 
факторах, из-за которых человек может (а 
иногда и должен) отказаться от понравив-
шегося ему дома.

Они могут быть объективными и субъектив-
ными, навеянными суевериями или город-
скими легендами. То, что объединяет их все 
– это то, что наличие одного такого фактора 
может перечеркнуть все достоинства дома 
и послужить причиной отказа от сделки. 

Учитывая мой крайне консервативный 
подход к покупке дома, а также принцип 
«надейся на лучшее, готовься к худшему», 
я всегда говорю своим клиентам, что дом 
надо покупать такой, который если вдруг 
что - всегда можно продать. Даже на слабом 
рынке. Даже на следующий день после за-
крытия сделки. Иногда скорость продажи 
даже важнее цены. В таком случае дом, име-
ющий такой фактор, может стать якорем, 
который затянет вас в море проблем.

Итак, что же это за факторы? 
В прошлом выпуске мы упомянули первые 
5 факторов. 
Для тех, кто не читал, вот их краткий список:

Фактор #1 - линия электропередач 
Фактор #2 – близость к улицам 
                             с оживленным движением 

Фактор #3 - плесень 
Фактор #4 - заклейменные дома 
Фактор #5 - масляная цистерна 
                            для обогрева дома (oiltank)
Фактор #6 - асбест. тихий убийца 
Фактор #7 - страховые иски
Фактор #8 - мокрый подвал (basement)
Фактор #9 - проблемы с крышей 

итак, какие же еще факторы надо учиты-
вать?

Фактор #10 – устаревшая/любительская  
                                электропроводка

При классической схеме покупки вы делае-
те инспекцию дома, и квалифицированный 
специалист рассказывает вам все, что в 
доме хорошо, а что плохо. Но на сегодняш-
нем перегретом рынке, где подавляющее 
большинство домов продается по аукци-
онной схеме, к сожалению, проинспекти-
ровать дом практически не представляет-
ся возможным. И приходится покупателю 
и риелтору снижать риски доступными 
им способами. В такой ситуации опыт и 
бдительность играют не последнюю роль. 
Учитывая то, что электропроводка - это как 
кровеносная система дома, переоценить ее 
важность невозможно. Попробуйте попро-
сить друга-электрика или нанять професси-
онала, чтобы он с вами сходил на просмотр 

или просто внимательно смотрите и все, 
что вам кажется подозрительным, фото-
графируйте. Потому что неправильная или 
устаревшая проводка может послужить 
причиной пожара, и на пепелище дома 
вряд ли вас будет греть мысль, что вы когда-
то выиграли битву за него. 

Фактор #11 – устаревшие/некачественные
                               водопроводные трубы

Конечно, наводнение – это не пожар, но его 
последствия тоже малоприятны. Вы удиви-
тесь, но даже относительно новые трубы 
могут причинить большие проблемы. Так, 
например, есть фирма-производитель, ко-
торая выпускала настолько некачествен-
ную продукцию, что против нее даже по-
дали групповой иск. И выиграли. Но иск ис-
ком, а трубы, ею произведенные, до сих пор 
стоят в десятках тысяч канадских домов. 

Фактор #13 – округ плохой школы 
Тут, по-моему, комментарии излишни. Как 
бы ни был прекрасен дом, если он относит-
ся к плохой школе, вы тем самым отсекаете 
себя от подавляющего большинства потен-
циальных покупателей. Ибо мало что так 
важно людям, как образование их детей. 
Так что будьте бдительны и помните – чудес 
не бывает. Если в хорошем районе стоит хо-
роший дом по удивительно хорошей цене 
– проверьте, а вдруг именно на этой улице 
закончились границы хорошей школы. 
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Наталья Слобидкер
416-333-7418

Real Estate, Sales Representative, 
Top producer

master Certified negotiation expert 
Canadian Certified Staging Professional,

Pre-sale Renovation expert,
Upperside Real Estate

Фактор #14 – слишком персонализированный ремонт

Фотографии, использованные в статье,  
взяты с сайтов :
•  www.nachi.org
•  canadianmortgagesinc.ca

Отремонтированный дом всегда привлекателен, скажете вы. Я соглашусь, но с одной ого-
воркой – если ремонт не слишком личный. А то иногда воплотит кто-то свою давнюю мечту, 
а для другого человека это окажется ночным кошмаров. И вроде новая кухня, а лучше бы 
была она старой и сделать все по-своему .

К сожалению, в пределах газетных публи-
каций невозможно осветить все потенци-
альные опасности и факторы риска как для 
покупателей, так и для продавцов. 

Поэтому, если у вас есть вопросы, на кото-
рые вам бы хотелось получить максималь-
но честные ответы, или вы просто хотите 
оценить свою недвижимость или начать 
поиски новой, то звоните мне и я с удоволь-
ствием вам помогу!



Well Priced With Included Parking And Locker! Spacious 1 
Bedroom + Den Boasts 638 Sf + 70 Sf Balcony! One Of The 
Most Functional Layouts with a 9Ft Ceilings.

85 nOrTH Park   $435,000

Rarely Available 2 Bedroom,2 Bathroom Suite At The 
Residences Of Promenade Park. Amazing Investment 
Opportunity!! Already Tenanted!! Spacious And Bright 886 Sf 
With Beautiful Se Facing Balcony .

100 PrOmenade CIrC   $589,000

Gorgeous, Renovated 2 Bedroom, 2 Bathrooms Suite. Bright 
& Sunny With Spectacular Park View. Fully Renovated and a 
nice solarium Overlooking to the Park.

133 TOrresdale aVe   $449,900

GORGEOUS 
RENOVATED

Beautiful Sun-Filled Almost 1200 Sq Ft Penthouse In Prime 
Thornhill With Unobstructed South View And Excellent 
Functional Split Bedroom Layout. 9Ft Ceiling .

15 nOrTH Park    $648,800

BEAUTIFUL 
SUN-FILLED

Rarely Offered - Corner Ground Floor Suite On Quiet South 
East Side Overlooking Beautiful Treed Area. 2-Bedroom 
Condo With Heated Solarium! The 1 Parking Space might fit 
2 cars.

7601 baTHursT sT   $529,000

Beautiful Spacious 2 Bedroom Plus Den Suite With A 
Stunning West View. Located With In Walking Distance To 
The Promenade Mall And Public Transit, Right In The Centre 
Of Thornhill.  

88 PrOmenade CIrC    $720,000

BEAUTIFUL
SPACIOUS

Anna Alexandrovski
Sales Representative

t: 647-969-5950  e: RealEstateForCanadians@gmail.com
211 Consumers Rd, suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 

Office: 416-495-4061

RARELY 
OFFERED 

RARELY 
AVAILABLE 

WELL  
PRICED



This Gorgeous Townhouse Is Located In Heart Of Innisfil! 3 Large 
Bedrooms+ 2 Washrooms. Hardwood Floors, Numerous Upgrades. Freshly 
Painted. Walk Out To Great Size Yard From Dinning Room. Functional Floor-
Plan. Close To All Amenities And Easily Accessible; Schools, Parks, Hwy, 
Shopping, Transit And More... Clean And Ready To Move In!!!

Innisfil, Alcona $449,900

Move In to 1,470 Sqft Raised Bungalow, Set On A Large Lot Just Mins 
From Hwy 400 & Amenities. A Family-Friendly Neighbourhood, This Home 
Boasts 3 Bdrms, 2 Bdrms, An Unspoiled Lower Level Waiting For Your 
Touches. Backs Onto Trees For Privacy, Kitchen Has W/O To Deck. Open 
Concept Formal Living & Dining Room.

Stunning 4 Year Old Open Concept With 2400 Livable Sq Ft. Home. Features 
Newly Finished Basement, Cathedral Ceiling At Foyer. Hardwood Floors 
Throughout. Large Kitchen W/O To Large Deck. S/S Appliances, Stunning 
Oak Staircase,Leads To 4 Bedroom, Master Bedroom With Ensuite Bath. 
Just Minutes From All Area Amenities,School,Shops,Go Train, Highway 400 
& More.

Welcome To This Renovated 4 Level Sidesplit On A 120X150Feet 
Lot. minutes From Lake Simcoe.  All Amenities And Hwy 400 Access. 
Enjoy A Bright, Spacious 2658 Fin Sq Ft, High Ceilings, Fresh Paint, 
Upgraded Pot Lighting With Led's Inside And Out, And Generously 
Sized Principal Rooms. Entertain With Ease In The Huge Yard!

Here Is Your Opportunity To Own A Sold Out " Jack Pine" Flat At The Sought 
After Friday Harbour Resort. This Open Concept 2 Bed+2 Bath Condo With 
736 Sq Ft, Features 9' Ceilings. Custom Cabinetry. Granite/Quartz Counters. 
Engineered Laminate Flooring. Steps To The Breathtaking 1000 Boat Slip 
Marina. Boardwalk Restaurants. Boutiques. Close To Lake Club. Beach Club. 
Championship Golf Course!!!

Gorgeous Never Lived, New Home Built By Ballymore Homes. Very 
Reasonable Prices For Quick Action! Very Spacious, $$$ Spent On 
Upgrades. 3 Full Washrooms Upstairs. Frameless Shower Door 
In Master. Hardwood Floors, Granite Counter Tops, Pantry In 
Kitchen/ Breakfast Area, Wonderful Layout. Only Minutes 
To The Lake. Don't Miss Before It's Gone!

maryna Orzhekhovska
Sales Representative

Cell: 647.989.4545   I   Direct: 416.495.2392
e: marynaorzhekhovska@royallepage.ca

211 Consumers Rd, Suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 
Office: 416-495-4061

Innisfil, Alcona $449,900

Innisfil, Rural Innisfil $469,000 Innisfil, Lefroy $759,900

Innisfil, Rural Innisfil $649,000 

Innisfil, Alcona $549,000
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INSuRANcE & INVESTMENT
ведущий рубрики игорь Голобородов

скоро RRSP Season.  
дяденька, а может не надо?..

Дорогие читатели, прежде 
всего, я хочу поздравить 
вас с наступающими 
праздниками, пожелать в 
новом году счастья, удачи, 
здоровья и финансового 
благополучия. 
К исполнению последнего 
пункта пожелания для вас 
я всегда готов приложить 
свои личные усилия.

Каждый январь, после того, как все за-
канчивают отмечать праздники, в фи-
нансовой индустрии начинается гонка 
на два месяца – «сезон RRSP». Многие 
стараются успеть положить деньги в на-
копительную пенсионную программу 
RRSP до конца февраля, чтобы умень-
шить налоги за прошлый календарный 
год, или, как говорят некоторые фи-
нансовые консультанты, «сэкономить 
на налогах». Обычно это происходит 
по совету бухгалтера или финансового 
консультанта или, что чаще всего, ра-
ботника банка.

Для обычного человека экономиче-
ский эффект от вклада в RRSP ощуща-
ется незамедлительно – получили tax 
refund или заплатили меньше налогов, 
чем надо было. Но, как часто работни-
ки финансового сектора при вкладе в 
RRSP говорят с вами о том, как эта про-
грамма будет работать, когда вы вы-
йдете на пенсию? Я всегда задаю этот 
вопрос клиентам при встрече, и прак-
тически никто не имеет понятия, что 
будет с RRSP потом, на пенсии. А ведь 
именно тогда, при выходе на пенсию, 
вас могут поджидать неприятные сюр-
призы с RRSP.
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If you are serious about your financial future 
you should know the 

ansWers to these four questions . . .

Igor Goloborodov
Financial Advisor

Request a 
FREE CONSULTATION 

today and get answers 
to these questions

CALL
(647) 328-2914

1. What rate of return do you have to earn to retire at your 
    current standard of living?

2. How much do you need to save to be able to retire at your 
    current standard of living?

3. Doing what you are currently doing, how long will you have to work 
    to be able to retire?

4. If you don’t do anything different now, 
    how much will you have to 
    reduce your standard of living 
    at retirement?

I can give you these answers 
in less than 10 minutes. 

When do you want to know?

INSuRANcE & INVESTMENT
ведущий рубрики игорь Голобородов

Igor Goloborodov
Insurance and Mortgage Broker,

Butler Mortgage Corporation, 
FSCO #12118

Дело в том, что в реальности далеко не 
во всех случаях и не всем выгодно де-
лать вклады в RRSP – это нужно опреде-
лять в зависимости от вашей конкрет-
ной финансовой ситуации, которая, 
естественно, у каждой семьи своя. В 
банке с вами будут говорить только о 
том, в какие фонды вложить ваш RRSP, 
а не о том, нужен ли он вам вообще. 
Безусловно, куда должен быть вложен 
RRSP – это тоже очень важный вопрос, 
так как от этого зависит, с какой суммой 
в будущем вы будете выходить на пен-
сию.

Однако, я еще раз хочу подчеркнуть 
важность того, чтобы определить, нуж-
но ли вообще в вашей ситуации делать 
вклад в RRSP, даже если у вас уже есть 
существующая программа, – многие 
люди пополняют ее, например, из еже-
годного бонуса. 

Если принять неверное решение в 
этом вопросе, можно создать себе по-
тенциал для существенной финансо-
вой потери в будущем. Чтобы принять 
правильное решение, вам необходима 
детальная консультация, на которой 
могут быть прояснены все вопросы, ка-
сающиеся RRSP.

Итак, прежде чем сделать очередной 
вклад в RRSP, позвоните мне, мы можем 
назначить бесплатную консультацию и 
определить, нужно ли вам это делать. 
Если у вас уже есть существенная сум-
ма в RRSP, все равно звоните, вы услы-
шите от меня решения, которые вряд 
ли слышали раньше. Для записи на 
бесплатную консультацию звоните по 
телефону 647-328-2914.
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MoRTGAGE & fINANcE
ведущие рубрики михаил тульченецкий и денис державец

Michael  
Tulchenetskiy,

denys derzhavets
Mortgage Brokers, AMP

Northwood Mortgage Ltd. Lic.#10349

2180 Steeles Ave W., Suite 204, Concord, ON, L4K 2Z5
1-855-761-7001

нОвые мОртгидж прАвилА  
ОкАжут ОхлАждАЮщий эффект 
на канадский рынок недвижимости  
в 2018 году, но цены продолжат расти
Ожидается, что новое ужесточение морт-
гидж правил замедлит рынок недвижимо-
сти в следующем году, однако ожидается, 
что цены на канадское жильё вырастут 
приблизительно на 5%. Об этом говорится 
в новом отчёте Royal LePage.

В своём рыночном прогнозе фирма указы-
вает, что её составной индекс цен на недви-
жимость, анализирующий стоимость в 53-х 
канадских городах, предположительно 
увеличится на 4.9% в 2018 году и составит 
$661,919.

Напомним, в следующем году вступает в 
силу новый стресс-тест для покупателей, 
которым не нужна ипотечная страховка. 
Многие ожидают, что новые правила уже 
с 1 января сократят максимальную сумму 
мортгиджа, которую смогут получить за-
ёмщики с первоначальным взносом (down 
payment) в 20 и более процентов.

В октябре Бюро управляющего по финансо-
вым институтам (Office of the Superintendent 
of Financial Institutions - OSFI) представило 
окончательную версию новых правил под 
названием В-20. Новые правила, вступа-
ющие в силу 1 января, требуют, чтобы по-
купатели доказывали свою способность 
выплачивать незастрахованные мортгид-
жи под особую квалификационную став-
ку: либо под контрактную ставку плюс 2%, 
либо под пятилетнюю ставку Банка Канады 
(в зависимости от того, какая больше).

По словам Royal LePage, некоторые потен-
циальные покупатели, желающие улучшить 
свои жилищные условия, могут отложить 
продажу существующей недвижимости, так 
как не смогут получить необходимое фи-
нансирование на новый дом.

В то же время, отчёт отмечает, что при 
дальнейшем ухудшении доступности, ско-
рее всего, будет значительно повышаться 
спрос на недвижимость начального уров-
ня.

«Недостаточное предложение в круп-
нейших канадских городах приведёт к  

значительному скачку цен, превышающих 
нормальный уровень, как только рынок 
адаптируется к новому стресс-тесту», - го-
ворит глава Royal LePage, Фил Сопер. 

«Агрессивный рост цен на жильё сегодня 
представляет более серьёзную угрозу, чем 
вероятность рыночного краха в Торонто 
или Ванкувере. С другой же стороны, ре-
гионы, в которых спрос не так высок и уже 
с трудом поглощает предложение, могут 
столкнуться с проблемами при адаптации к 
новым мерам».

По мнению Royal LePage, цены на жильё в 
Большом Торонто поднимутся на 6.8% в 
2018-ом, а в Монреале и пригородах повы-
шение составит 5.5%. В Большом Ванкувере 
ожидается увеличение на 5.2%.

Тем временем индекс цен Teranet-National 
Bank в ноябре сократился на 0.5% по срав-
нению с октябрём, показав третье месяч-
ное снижение подряд.

Индекс упал в четырёх из 11-ти исследуе-
мых городских регионах, включая Торонто, 
Гамильтон, Оттаву-Гатино и Эдмонтон.

Сократила свои прогнозы на 2018 год и Ка-
надская Ассоциация Риелторов (Canadian 
Real Estate Association - CREA). Причиной 
тому также были признаны более строгие 
мортгидж правила – предполагается, что 
они существенно снизят максимальный 
размер ипотечного кредита, на который 
могут квалифицироваться некоторые по-
купатели.

В своём недавнем заявлении CREA указы-
вает на то, что новые правила, включающие 
в себя стресс-тест для незастрахованных 
мортгиджей, сократят активность продаж 
по всей стране, особенно в Торонто, Ванку-
вере и близлежащих регионах.

Теперь ассоциация прогнозирует сниже-
ние продаж на 5.3% до 486,600 объектов в 
следующем году. Напомним, в предыдущем 
прогнозе на 2018 год ожидалось на 8,500 
сделок купли-продажи больше.

«Так как некоторые покупатели, скорее 
всего, перенесут покупку на более ранний 
срок, чтобы успеть до вступления новых 
правил в силу, такое увеличение может 
произойти за счёт ранее предполагаемых 
продаж первой половины 2018 года», - ука-
зывается в заявлении CREA.

«Тем временем другие потенциальные по-
купатели могут взять паузу, чтобы накопить 
на более крупный первоначальный взнос и 
лишь потом совершить покупку, слегка уве-
личив рыночную активность во второй по-
ловине 2018-го».

По мнению CREA, новые правила усложня-
ют процесс квалификации под мортгидж 
для потенциальных покупателей, способ-
ных предоставить первоначальный платёж 
в размере более 20% от общей стоимости 
недвижимости. А именно эти мортгиджи с 
низким коэффициентом кредит-стоимости 
составляют сегодня подавляющее боль-
шинство выдаваемых в Канаде новых ипо-
течных кредитов.

Ассоциация также сократила свои прогно-
зы относительно национальных продаж 
в этом году. Теперь предполагается, что в 
2017-ом число сделок купли-продажи со-
кратится на 4% до 513,900 из-за слабой ак-
тивности в Онтарио после введения пакета 
мер по охлаждению рынка (в том числе, на-
лога для иностранных покупателей).

В то же время ассоциация предполагает, что 
средняя стоимость жилья в этом году вы-
растет на 4.2% по сравнению с 2016-ым и 
составит $510,400.
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www.MORTGAGELEGKO.com

Mortgage Broker
Ph.D.,AMP 

Mortgage Broker
AMP

Lic #10349
7676 Woodbine Avenue. Unit 300 
Markham, ON L3R 2N2

С Новым
2018 годом!

Special Promo/ OAC, New business only, Not valid with any other offer or special promo. Prime =3.20% as of Dec 6, 2017, 
Insured Mortgage, Owner Occupied Property Purchase or Transfer Only. Rates are subject to change at any time without further notice.  
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• Все виды сделок с недвижимостью:
   покупка, продажа и рефинансирование
• Завещания и наследство  • Нотариальное заверение
• Представительство в судах • Разводы и семейное право
• Регистрация и сопровождение компаний
• Юридические услуги в Украине и США

Ведём дела на русском, украинском, 
английском и французском.

Адвокат 
Евгений Данканич
Barrister & Solicitor, Notary Public, LLB

Tel: 416-939-5615
w w w . l e g i m . c a
201-1750 Steeles Ave. W., Toronto, ON.

Евгений Данканич - опытный канадский адвокат, также ведущий дела в Украине и США, 
арбитражный судья, постоянный советник в Парламенте по правовым вопросам, гарантирует качество  

ведения дел любой сложности, индивидуальный подход и гибкие цены.

Продолжение в следующем номере журнала.

В этой статье будут обсуждаться различные типы доверительного 
управления, используемые в настоящее время практикующими специ-
алистами для своих клиентов, проживающих в Канаде, а также управле-
ние оффшорными трастами на благо канадцев. Также в данной статье 
будут рассмотрены недавние законодательные изменения, которые 
оказывают влияние на налоговые или другие льготы, ранее связанные 
с этим видами управления. Наконец, будет проведен анализ канадской 
Программы добровольного раскрытия информации (VDP). 

По всей территории Канады для достижения множества различных це-
лей широко используются оба вида трастов – прижизненный (inter vivos) 
и завещательный (testamentary). Они обеспечивают эффективный меха-
низм снижения подоходного налога, а также провинциальных сборов 
в связи со смертью. В Онтарио, в связи с недавними изменениями в в 
провинциальном законе о налоге на имущество от 1998 года, предпола-
гается  использование прижизненных трастов, поскольку завещающие 
будут иметь все возрастающее значение. Существуют также изменения 
в налогообложении завещательных трастов и имущества, которые по-
влияют на использование множественных завещательных трастов для 
целей разделения доходов. 

Далее нами будут рассмотрены различные типы трастов, используемые 
по всей Канаде. Использование этих трастов в имущественном и нало-
говом планировании, с учетом недавних изменений в налогообложении 
трастов, имеет отношение к международной аудитории.

Итак, трасты типа “alter-еgo” и совместно-супружеские трасты (joint 
spousal) или трасты общего права (Common Law Trusts).

 Эти типы трастов становятся все более популярными в качестве 
инструмента планирования имущества, поскольку они позволяют 

налогоплательщикам передавать собственность в траст на основе 
«трансформируемой» отсрочки уплаты налогов, позволяя при этом на-
логоплательщику удерживать долю в собственности. Эти типы трастов 
также предоставляют возможности планирования в отношении реше-
ния проблемы недееспособности, сокращения или устранения процес-
са доказательства подлинности завещания, защиты от претензий в соот-
ветствии с законодательством о помощи иждивенцам, конфиденциаль-
ности и непрерывности управления. Для трастов вида “alter-еgo”, как и 
для совместно-супружеских трастов, сторона, передающая имущество 
в доверительное управление (учредитель траста), должна достичь воз-
раста не менее 65 лет на момент создания траста. Передающая сторона, 
в случае траста “alter-еgo”, или передающее лицо и/или его или ее супруг 
или партнер в гражданском браке, в случае совместного траста супру-
гов, должны иметь право на получение всего дохода траста, на протя-
жении всей жизни, до момента смерти. Ни одно лицо, за исключением 
учредителя или его супруга/супруги или возможного партнера в граж-
данском браке, не сможет получить или приобрести иным образом пра-
во на использование какого-либо дохода или капитала траста до смерти 
учредителя или, в случае совместного супружеского траста - до смерти 
супруга(-и) учредителя траста. Был поставлен вопрос о том, должны ли 
эти условия соблюдаться только во время создания траста или эти ус-
ловия должны сохраняться на протяжении всего срока существования 
траста. Кроме того, неясно, могут ли два супруга или партнера внести 
свой вклад в один совместный супружеский траст. В случае смерти уч-
редителя траста или его супруга(-и), в зависимости от обстоятельств, 
любое лицо может воспользоваться трастом. Возможно, потребуется 
ликвидировать траст и распределить активы, находящиеся в довери-
тельном управлении, в соответствии с условиями трастового договора. 
В качестве альтернативы, трастовый договор может предусматривать, 
что доверительное управление продолжается после смерти учредите-
ля траста или его супруга(-и), в зависимости от обстоятельств. Если это 
не завещательный траст, никакие трасты для остальных бенефициаров 
(выгодоприобретателей от передаваемого в траст имущества) не будут 
давать права на дифференцированные ставки налогообложения, при-
менимые в ином случае, но как будет описано ниже, изменение статуса 
налогообложения завещательного траста, вероятно, повысит эффектив-
ность и популярность этих трастов. 

LEGAL AdVIcE 
ведущий рубрики адвокат евгений данканич

ЧАстЬ 2
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АЛЕКС ФРИДМАН
Адвокат – Нотариус

Член Коллегии Адвокатов Онтарио и Израиля

ЮрИдИЧесКИе услугИ в ТОрОнТО И в ИзрАИле
• Cделки с недвижимостью 
   (покупка, продажа, рефинансирование) 
• наследство и завещания
• Оформление доверенностей 
• справки об отсутствии судимости из Израиля
• нотариальные услуги 
   (при необходимости выезд на дом)
• востребование документов
   из госучреждений Израиля
• Перевод документов
• справка о нахождении 
   в живых для Израиля

655 Sheppard Ave. W. (Bathurst & Sheppard) Toronto ON M3H 2S4

T: 416-665-9090        C: 647-261-9080

* при оформлении продажи и покупки в нашем офисе.

на юридические услуги
при продаже  
недвижимости 

Tel: (647)952-0827
Fax: (647) 795-4672

E-mail: svaliyeva@ynlclaw.com
Web: www.valiyevalaw.com 

высокий профессионализм, 
конфиденциальность, 

ответственность за результат и 
особое отношение к клиенту.

ПРеДОСТАВляеМ ВСе ВИДы 
НОТАРИАльНых УСлУг И 

ПОлНый КОМПлеКС ЮРИДИчеСКИх 
УСлУг ПО СОПРОВОжДеНИЮ 

сделок с недвижимостью  
в Онтарио, включая: 

• покупку и продажу (жилой и коммерческой)
• оформление ипотек /ссуд (mortgages)

• рефинансирование • оформление передачи 
права собственности (title transfer)

1000 Finch Ave. W. 
Suite 800, Toronto

Адвокат-нотариус

 
 

Мы сэкономим 
ваше время и деньги 

эффективным 
достижением
 ваших целей.

We act for you in: - Real Estate
- Wills & Estate
- Corporate Commercial
- Estate Administration
- Immigration

647.784.6377
www.mlklaw.ca

 

Barrister & Solicitor, Notary Public
Канадская и Израильская лицензия адвоката

•  Регистрация бизнеса и корпораций
•  Продажа, покупка и рефинансирование недвижимости
•  Иммиграция   •  Завещания
•  Составление контрактов и договоров
•  Нотариальное заверение
•  Знание множества языков:  

English, ִעבִרית, Русский, Français, España, Română

Buzaker Law Firm Professional Corporation
180 Steeles Ave. W., Suites 223-225, Thornhill, ON.  L4J 2L1

e: info@vblegal.ca    I   www.VBLegal.ca
t: 905-370-0484  
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Единственное в Канаде 
ежедневное  
информационно-
музыкальное 
онлайн радио  
на русском языке

Аппликации 
для мобильных телефонов 
для прослушивания радио 
можно бесплатно скачать 

с нашего сайта

Profitable Turnkey Business FOR SALE
Only $380,000

Mortgage Advisor

Igor Perett, BA, AMP

Direct: 647.299.4088
igor.perett@cibc.com

SALESPERSON

PROFESSIONALISMEXPERIENCESTRESS FREE SERVICE 

SUTTON
GROUP-ADMIRAL

REALTY INC.
Brokerage

1206 CENTRE STREET THORNHILL, ON L4J3M9
 Telephone: 416-739-7200, Fax: 416-739-9367

www.realtor.ca

SELL  BUY  RENT



Profitable Turnkey Business FOR SALE
Only $380,000

Don't Miss Out On A Great Opportunity To Become The Owner Of ADAGIO, Toronto's Most Elite Valley Parking And Guest Services Business. The 
Business Operates Since 2010, Not Only In Toronto, But Also In Ottawa And Montreal And Still Has A Great Potential To Grow And Develop. Among 

With Serving It's Permanent Locations, Such As High End Restaurants, ADAGIO Also Specializes In Exclusive Events, Cooperating With Toronto 
Convention Centre, Toronto International Film Festival, Politicians, Celebrities And More. Take The Turn Key Business From It's Original Owner With 
All It's Staff Members, Which Includes: Valley Drivers, Servers, Bartenders, Coat Check Attendants And Traffic Directors. ADAGIO Is On The First Page 

Of Google Search Results In Toronto, Ottawa And Montreal, And Has An Excellent Reputation.

maryna  
Orzhekhovska
Sales Representative

Cell: 647.989.4545 
e: marynaorzhekhovska@royallepage.ca
211 Consumers Rd, Suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 
Office: 416-495-4061

alex moshkovich
Broker of Record

Cell: 647.459.9459
Email: torontoinvestorforum@gmail.com

www.realestateForCanadians.com
211 Consumers Rd, Suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 

Office: 416-495-4061



Дома и квартиры для жизни, отдыха или инвестиции. 
Дома и квартиры на океане для жизни, отдыха или 
инвестиции. Лучшие варианты на вторичном рынке а 
также от застройщиков с пассивным доходом  от 10% 
годовых. Коммерческая и Жилая недвижимость а также 
участки под застройку. Эксклюзивные предложения для 
инвесторов. Мортгидж в США для Канадцев. Полный пакет 
услуг по оформлению, обслуживанию и сдаче в аренду.

FLORIDA REAL ESTATE

Офис в Торонто и Майами   FloridaForIncome@gmail.com

4664 Yonge Street 
Toronto, ON. m2N 5m1


