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Здравствуйте, сегодня я представляю вам очередной выпуск журнала 
"Property and Finance Guide". Этот журнал содержит полезную информацию 
для тех, кто интересуется недвижимостью и финансами, хочет научиться за-
рабатывать деньги на инвестициях, получать нужные советы от экспертов 
и узнавать новые стратегии. Этот журнал также для тех, кто желает купить 
дом для себя, правильно застраховаться, получить информацию от ведущих 
экономистов и финансистов. Эксперты научат вас, как правильно обращать-
ся с деньгами, чтобы заставить их работать на вас. 

Это единственный финансовый журнал на русском языке. Здесь публику-
ются статьи специалистов Большого Торонто в областях  финансов и не-
движимости. Вы также найдете в нем, кроме коммерческих материалов и 
рекламы, множество некоммерческих статей о финансах и недвижимости. 
В этом выпуске немало важной информации для новых покупателей и про-
давцов, особенно в области финансирования покупки недвижимости. Это 
– уникальное в своем роде издание. 

Журнал "Property and Finance Guide" распространяется в банках RBC, мага-
зинах, включая Yummy Market, и русскоязычных центрах. Его читают жите-
ли Оквилла, Миссиссаги, Етобико, Торонто, Вона, Ричмонд Хилла, Авроры и 
Ньюмаркета.

Мне всегда будет интересно узнать ваше мнение о журнале или какой-либо 
статье. Присылайте ваши вопросы и пожелания на электронный адрес: 
PropertyAndFinanceGuide@gmail.com

если вы пропустили какой-либо выпуск журнала, то заходите на сайт 
www.PropertyAndFinanceGuide.ca
И в конце, как всегда, мой девиз:

если ваши деньги не начнут работать на вас... 

                             То

...вы никогда не перестанете работать на деньги!

eDitoriAl
May  2017
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Премьера программы

На канале
В субботу, 17 июня, в 9 часов утра
Повтор:  понедельник, 19 июня, в 23:00
                среда, 21 июня, в 16:00

В студии - эксперты
                      Александр Мошкович и Максим Багинский
Присылайте вопросы на e-mail: RealEstateSecretTV@gmail.com
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Требуются участки и старые дома в северной части 
Торонто. Возможна быстрая покупка!

Офис в Sub-Lease на плазе окoло Starbucks 
в Thornhill Woods: 2549 Sq.Ft, $9500/Мес (Всё вкл)

Коммерческая и Инвестиционная 
Недвижимость

108 Акров земли в регионе Kawartha Lakes. 
План межевания одобрен. Рассматривается 
продажа или партнерство для постройки.  

$1,500,000

4-х спальный дом в Innisfil. 
Отдельный вход в законченый бейсмент 

(сдан). Деревянные полы, бассейн на 
участке. 5 минут ходьбы до пляжа.  

$649,000

Коммерческое здание в Chatham, Ontario.
Потенциальный cap rate 10+

$2,080,000

KIRILL PERELYGUINE, Sales Representative
Direct: 647-833-6542, KPERELYG@GMAIL.COM

HOMELIFE/BAYVIEW REALTY INC., Brokerage
Independently owned and operated

В программе:
1. 5 Ways to Create and Increase Cashflow in Real Estate
2. How to Invest in Real Estate with 0% Down Payment
3. Investment in Multi-Units Real Estate from A to Z
4. How to protect yourself, in every real estate deal

June 19, 2017
Monday 19:00

Anna Hvalov
Sales Representative

d. 647- 608- 5958
o. 416-496-9220
annahvalov@royallepage.ca

Asking price $599,800.00
3 BDRMS, 3.5 Washrooms HOME TO BE BUILT. Great location 
at south west Barrie,walking distance to top rated elementary 
school, close to all amenities and HWY 400 access.

BONUSES AND UPGRADES:
FINISHED BASEMENT by the builder with recreational 
room and 3 PCS washroom, hardwood and porcelain on 
the main floor, Oak stairs with metal peaks, extended oak 
kitchen cabinets and more. Estimated Closing JULY 2017.
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INVESTMENT & REAL ESTATE 
ведущий рубрики Алекс Мошкович

Single Family Duplex

House price $479,900 $479,900

Downpayment $95,980 $120,000

Mortgage $383,920 $383,920

Property Tax $3,885 $4,300

Insurance $800 $1000

Rent $1,850 $2,500

Mortgage payment $1,516 $1,516

TOTAL $1,906 $1,957

Когда инвесторы принимают решение приобрести дом с целью сдачи в аренду, 
то одним из главных факторов, на которые они ориентируются, является CASH 
FLOW,обусловленный инвестиционной недвижимостью.

В связи со стремительным ростом цен на недвижимость в Онтарио, 
становится все сложнее ее приобрести с положительным CASH 
FLOW. Тем не менее существуют различные способы, позволяющие 
увеличить CASH FLOW. Рассмотрим некоторые из них.

1 Разделение дома на две квартиры, то есть создание дуплекса. В 
предыдущих статьях я не раз информировал о том, как это дела-

ется в различных городах Онтарио. На следующем семинаре, кото-
рый состоится 19 июня, я расскажу вам об этом подробнее. Ниже 
приведены расчёты на базе реального дома, где вы можете увидеть, 
как отрицательное CASHFLOW увеличилось на $600 в месяц.

2 Если у вас уже есть недвижимость, то по истечении срока морт-
гиджа, обычно это 5 лет, надо сделать рефинансирование опять 

на максимальный срок. В этом случае выплаты по мортгиджу умень-
шатся, а рент, наоборот, вырастет из расчёта подорожания 2% в год. В 
результате отрицательное CASH FLOW станет положительным.

Single Family After 5 years

House price $479,900 unknown

Downpayment $95,980 $95,980

Mortgage $383,920 $338,139

Property Tax $3,885 $3,885

Insurance $800 $800

Rent $1,850 $2,040

Mortgage payment $1,516 $1,336

TOTAL $1,906 $1,726

Single Family 11 payments

House price $479,900 $479,900

Downpayment $95,980 $95,980

Mortgage $383,920 $338,139

Property Tax $3,885 $3,885

Insurance $800 $800

Rent $1,850 $1,850

Mortgage payment $1,516 $1,389

TOTAL $1,906 $1,780

3 Многие банки позволяют пропустить в один из месяцев выплату 
по мортгиджу, это никак не  повлияет на размер выплат по ссуде. 

Но это повлияет на сумму процента, которую инвестор выплатит в 
итоге. Также это изменит прибыль инвестора и, следовательно, увели-
чит сумму налогов, которую надо будет выплатить. 
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INVESTMENT & REAL ESTATE
ведущий рубрики Алекс Мошкович

Condo price $585,880

Downpayment $117,176

Mortgage $468,704

Property Tax $6,680

Insurance $600

Rent $40,200

Mortgage payment $25,824

Maintenance $5,367

4 Ещё одна стратегия - это сдача дома в 
аренду по комнатам, например, сту-

дентам. Многие инвесторы покупают дома 
в районах университетов.  В последнее вре-
мя многие строительные компании строят 
студенческие кондо. Часто эти компании 
предлагают гарантированную аренду и бес-
платное управление в течение одного или 
двух лет. Как, например, проект в Ватерлоо.

5 Ещё один из способов поднять аренд-
ную плату - это улучшить что- то в доме, 

например, закончить бэйсмент или добавить 
ванную комнату.

Real Estate Broker

c: 647-459-9459
e: TorontoInvestorForum@gmail.com

Royal LePage Terrequity Realty Inc., 
Brokerage 

211 Consumers Rd, suite 105, Toronto, ON
416-496-9220

6 Увеличив первоначальный взнос и 
уменьшив при этом взятый мортгидж, 

вы увеличиваете CASH FLOW.

Позвоните мне для бесплатной консульта-
ции по телефону 647 459 9459, если у вас 
уже есть инвестиция или вы только собира-
етесь стать инвестором.

Помните! Ваша жизнь - в ваших руках!

7 Дополнительный доход можно также 
получить, сдав в аренду парковку, про-

дав место для рекламы посредством сдачи 
в аренду крыши под солнечные батареи  и 
так далее.

Но если вам необходимы деньги, чтобы соз-
дать положительный баланс, эта опция также 
может вам помочь. В некоторых особых слу-
чаях банки разрешают пропустить до 4-х вы-
плат подряд один раз за мортгидж-период.
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Active Listings Increase in May
TORONTO, June 5, 2017 – Toronto Real Estate Board 
President Larry Cerqua announced that Greater 
Toronto Area REALTORS® reported 10,196 sales 
through TREB’s MLS® System in May 2017 – down 
by 20.3 per cent compared to 12,790 sales reported 
in May 2016. Sales of detached homes were down 
by 26.3 per cent. Sales of condominium apartments 
were down by 6.4 per cent.

Active listings – the number of properties available 
for sale at the end of May – were up by 42.9 per 
cent compared to the lowest level in 15 years 
recorded in May 2016, but remained below the 

average and peak during that period. The number 
increased considerably for low-rise home types 
including detached and semi-detached houses 
and townhouses. Active listings for condominium 
apartments were down compared to May 2016.

“Home buyers definitely benefitted from a better 
supplied market in May, both in comparison to the 
same time last year and to the first four months 
of 2017. However, even with the robust increase 
in active listings, inventory levels remain low. At 
the end of May, we had less than two months of 
inventory. This is why we continued to see very 
strong annual rates of price growth, albeit lower 
than the peak growth rates earlier this year,” said Mr. 
Cerqua.

Selling prices continued to increase strongly in May 
compared to the same month in 2016. The MLS® HPI 
Composite Benchmark price was up by 29 per cent 
year-over-year. The average selling price for all home 
types combined for the TREB Market Area as a whole 
was up by 14.9 per cent to $863,910. Year-over-
year price increases were greater for condominium 
apartments compared to low-rise home types. 
This likely reflects the fact that the low-rise market 
segments benefitted most from the increase in 
listings.

“The actual, or normalized, effect of the Ontario 
Fair Housing Plan remains to be seen. In the past, 
some housing policy changes have initially led to 
an overreaction on the part of homeowners and 
buyers, which later balanced out. On the listings 
front, the increase in active listings suggests that 
homeowners, after a protracted delay, are starting to 
react to the strong price growth we’ve experienced 
over the past year by listing their home for sale to 
take advantage of these equity gains,” said Jason 
Mercer, TREB’s Director of Market Analysis.



Right At Home Realty Inc., Brokerage    895 Don Mills Rd, #112  Toronto, ON, M3C 1W3

 Richmond hill  $2,499,000
Шикарный 4х спальный дом, построенный под заказ, в самом престижном 

районе. При постройке были использованы самые качественные 
материалы и работа. Все полы деревянные, дизайнерская кухня, гранит на 

столах, в доме есть лифт. Интерлок на фасаде и заднем дворе.

4x  спальный, отдельный 
дом с гаражом  

на 2 машины. 3259 sq.ft. 
Самый престижный 

район, Upper Canada 
Mall. Backyard  выходит 

на парк. Дом под 
постройкой, продаются 

документы.

Assignment   Richmond hill
Oxford Hill Assignment Sale – Bathurst & Elgin Mills. 4 
bdrms the “Rochester” Model – Semi Detached Home 
(2,410sqf ). 9”/10”/9” Ceiling. Walk Out Basement. 
Upgrades for 30K are included in price. Location!!! 
The most desired Mill Pond Area. House located 
in one of Mill Pond's Newest Enclaves, surrounded 
by Multi-Million Dollar Homes. Only 76 Units sub-
division! 2 mins walking to the pond. Area belongs to 
the Highest Rate Schools in Richmond Hill.

NEwmARkET   $1,399,900

3х спальный таунхаус 
возле Hillcrest Mall. 
Backyard выходит  
в парк. 1800sq.ft. 

законченный 
бейсмент, с выходом 

на backyard.

NEwmARkET  $748,900
3х спальный 

semi-detached c 
законченным бейсментом. 

Обновленная кухня с 
гранитом и стальными 
приборами, ванные с 
кварцевыми столами, 

деревянные полы 
по всему дому, дек 

и огороженный бекярд.

Richmond hill  $699,900
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LEGAL AdVICE 
May 2017

В то время пока большинство работников 
в сфере недвижимости просто 
отметили данные нововведения, тогда 
как бухгалтеры, которые работают с 
инвестициями в недвижимость, хотели 
бы поделиться несколькими мыслями, 
связанными с последствиями этих 
нововведений 2016 года.

Первое обязательное декларирование:
Новым в 2016 году стало то, что вы 
обязаны декларировать продали ли вы 
свою основную резиденцию: (ДА) или НЕТ.

1    В программе по подготовке налогов 
мы отвечаем на вопрос о том, продал ли 
клиент свою основную недвижимость в 
2016 году (ДА или НЕТ).
2    Если ответ ДА, то мы обязаны 

расписать план проведения сделки.

3 И дать такую информацию, как, 
например, вырученная сумма от 

продажи, дата сделки и адрес 
недвижимости.

Звучит просто, но почему мы уделяем 
этому особое внимание?

Мы уверены, что таким образом 
Агентству доходов Канады легче 
мониторить продажи недвижимости, 
плюс это накладывает новое налоговое 
бремя на плечи тех, кто продает 
резиденцию. В большинстве случаев 
налогоплательщикам не о чем 
беспокоиться, потому как возможность 
продать свою недвижимость доступна 
всем. 

Тем не менее недавное дело в суде 
доказало, что Агентство доходов 
Канады пытается усложнить жизнь тех 
налогоплательщиков, которые хотят 
продать свою недвижимость. 

Особенно теперь, когда им известны 
точные даты проведения сделки. 

Судебные слушания - это также еще 
один способ увидеть изнутри, как АДК 
интерпретирует правила обращения 
с недвижимостью. Ниже мы выделили 
несколько фактов, связанных с одним из 
судебных дел, описали его последствия 
и ключевые меры, которые были 
предприняты.

-  Супруга налогоплательщика являлась 
агентом по недвижимости, поэтому, как 
нам кажется, суд воспринимал их как 
профессионалов.

-  CRA отметил тот факт, что 
налогоплательщик был вовлечен 
в несколько сделок, связанных с 
недвижимостью. Поэтому анализу 
подверглись сделки как из настоящего, 
так и из прошлого.

Продолжение статьи на странице  20
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CoNdo
ведущий рубрики Максим Багинский

- Максим, рынок недвижимости Торон-
то будоражат слухи о взрыве мыльного 
пузыря. В апреле и мае этого года мно-
гие столкнулись с проблемой при про-
даже домов, что мы уже не наблюдали 
несколько лет. Каково ваше мнение на 
этот счёт?

- Я думаю, правильно начать с того, что про-
исходило в начале этого года, тогда станет 
более понятно, что происходит сейчас. В 
феврале и марте этого года был очередной 
очень сильный виток в поднятии цен прак-
тически во всех сегментах недвижимости, 
и пока количество домов, выставленных 
на продажу, было не велико, цены продол-
жали расти. В начале апреля традиционно 
выходит на рынок большое количество 
объектов, это мы увидели и в этом году, при 
этом недвижимость, вышедшая на продажу 
в апреле, была выставлена по цене, ещё бо-
лее высокой, чем то, что продалось в марте. 

Количество домов, вышедших на прода-
жу в апреле, было столь существенно, что 
превысило количество тех, кто был готов 
купить по таким ценам. Не забывайте, что 
усложнившиеся осенью этого года правила 
получения мортгиджей вынудили многих 
покупателей перейти с сегмент кондо-квар-
тир. Ситуацию ещё усугубило то, что в по-
следние несколько лет, купить что-то было 

очень не просто, продать же наоборот - 
легко. Соответственно, люди, как правило, 
сначала покупали, а потом уже продавали. 
В настоящий момент большое количество 
людей попали в очень неприятную ситуа-
цию: купили новый дом, для закрытия сдел-
ки необходимо продать свой, а он не про-
даётся, и они вынуждены сильно опускать 
цену, чтобы успеть продать. Именно они 
и толкают рынок вниз. Далее начинается 
снежный ком: потенциальные покупатели, 
видя, что цены падают, заняли выжидатель-
ную позицию, соответственно, тех, кто готов 
купить прямо сейчас, крайне мало. Кроме 
этого, введенные правительством новые 
меры, направленные на охлаждение рынка 
недвижимости, внесли некоторую панику. 
На мой взгляд, эффективность этих мер до-
вольно сомнительна, но психологическое 
давление на покупателей они, безуслов-
но, оказали. Всё вышесказанное привело к 
тому, что цены в явно переоцененных рай-
онах, таких как Richmond Hill и Vaughan, 
на сегодня просели примерно на 15%.  В 
более отдалённых районах, где цены были 
адекватными, падения не наблюдается, но и 
продаж крайне мало.

- Как вы думаете, приведёт ли сложив-
шаяся ситуация к обрушению цен на 
рынке,  какое падение цен может быть?

- Давайте не обобщать весь рынок недви-
жимости. С рынком кондоминиумов си-
туация диаметрально противоположная.  

Всё раскупается молниеносно, рост цен 
не остановился, нововведения нисколько 
не повлияли на тот ажиотаж, который мы 
видели в этом сегменте последние восемь 
месяцев. Касательно домов и таунхаусов, 
ситуация, скорее всего, нормализуется 
осенью этого года. В ближайшие месяцы 
с большим дискаунтом будут распроданы 
дома тех, кто уже купил себе что-то новое 
и не имеет возможности закрыть сделку, 
не продавая свой дом, тех, кто занимался 
флипами и не имеет возможности дер-
жать недвижимость долго, и наконец тех, 
кто, опасаясь обвала, решили срочно 
продать. Остальные продавцы временно 
уйдут с рынка до окончания возникшей 
паники и нормализации ситуации. Коли-
чество выставленных на продажу домов 
через какое-то время упадёт, что сбалан-
сирует спрос и предложения.  В этом сег-
менте рынка в ближайшие годы мы вряд 
ли увидим подорожание, сопоставимое 
с тем, что мы видели последние 5 лет, но 
при этом я не ожидаю глобального обвала 
цен. Думаю, что рынок домов и таунхау-
сов, особенно переоцененных районов, 
входит в длительную стагнацию. Отдалён-
ные районы, скорее всего, покажут лишь 
не значительный прирост цены в годовом 
эквиваленте.

- Вы сказали, что скептически относи-
тесь к мерам по охлаждению рынка, вве-
дённым в конце апреля, почему?

- Я считаю, что все 16 пунктов, введённых 
правительством, имеют своей целью не 
решить проблему, связанную с тем, что 
жилья просто не хватает, а лишь собрать 
как можно больше денег в казну при по-
мощи тех или иных налогов. Эта страте-
гия неоднократно применялась в других 
странах и приносила лишь краткосрочные 
результаты, а в более долгосрочной пер-
спективе показывала даже отрицательный 
результат.

- Что же, по-вашему, надо делать, что-
бы мы имели стабильный, здоровый ры-
нок недвижимости?

- Существует лишь два пути, которые заре-
комендовали себя положительно в подоб-
ных ситуациях: 
1. Поднятие мортгидж-ставок  
2. Резкое увеличение объёмов 
     строительства. 



Эксперт программы 
«Секреты
Недвижимости» 
и ведущий программы 
«Канадская Мечта» 
на канале RTVI

• Эксклюзивные предложения 
  от билдеров (до открытия 
  официальных продаж, VIP SALES)
• Лучшие цены и условия продаж
• Минимальный  
   первоначальный взнос
• Лучший выбор квартир
• Улучшенная отделка
• Подробный анализ инвестиции
• Высокая доходность. 
   Полное сопрвождение сделок:
   покупка > аренда > продажа
• Большая база Реэсаймента  
  (нет на mLS  SyStEm)
• Помогаем 
   получить финансирование

Right at Home Realty Brokerage   I   905-695-7888
300 West Beaver Creek Rd., Richmond Hill, ON L4B 3B1

Member of CREA•OREA •TREB
20 ЛЕТ опыта работы с 
инвестициями в недвижимость

Информация о новых проектах:
exclusive pre-construction condo deals 
на сайте: www.Remlis.ca
и на www.Condodeal.ca

следующий семинар 
8 июня 

информация и 
регистрация на сайте 

WWW.INVesTCONNeCT.CA

Maxim Baginskiy 
Real Estate Broker / Investment Advisor  

Эксперт программы  
«Секреты Недвижимости» на RTVI и 

ведущий программы «Канадская Мечта»
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И если первый вариант на данный мо-
мент в Канаде просто не возможен, 
так как экономика страны далеко не в 
лучшем состоянии, и поднятие кредит-
ных ставок в такой момент равноценно 
самоубийству, то второй вариант - это 
именно то, что нам нужно. Один из пун-
ктов, введённых правительством, под-
разумевает увеличение темпов строи-
тельства, но, к сожалению, всё это лишь 
на словах. В реальности мы видим до-
шедшие до абсурда сроки согласова-
ний.  Также закрытыми для строитель-
ных проектов остаются огромные тер-
ритории, не представляющие никакого 
интереса с точки зрения экологии, но 
при этом попадающие под юрисдикцию 
Сonservation authority.

По моему убеждению, всё это связанно 
лишь с одним – не желанием властей 
тратить бюджетные деньги на проклад-
ку дорог и коммуникаций к неосвоен-
ным землям. К сожалению, власти име-
ют своё представление, на что тратить 
бюджетные средства, а на что нет. Имен-
но поэтому, уже в ближайшее время, 
мы столкнемся с многокилометровыми 
пробками, в которых люди будут про-
водить многие часы. Изменить это уже 
невозможно, об этом надо было заду-
мываться 5-7 лет назад. Решение только 
одно: убирать бюрократические пре-
грады и резко увеличить объёмы строи-
тельства. Спрос и предложения должны 
сами себя балансировать.

- Вы сказали, что совсем другая ситу-
ация с кондоминиумами. Почему про-
должается рост цен в сегменте кон-
до-квартир, и что нас ждёт впереди? 

- В последний год по ряду причин спрос 
на кондо увеличился в разы, именно по-
этому мы увидели более чем 30% подо-
рожание в этом сегменте, но это всего 
лишь сбалансировало слабый 3-6% рост 
предыдущих лет. Так что кондо, в отли-
чие от отдельно стоящих домов, лишь 
наверстало упущенное. Количество 
окончаний строительств уменьшается, 
а спрос продолжает расти. Тут основ-
ную роль сыграли последствия кризиса 
в сегменте кондо в 2011-2013 годах. В 
эти годы девелоперы испытывали се-
рьёзные затруднения с продажами и, 
соответственно, не имели возможности 
заложить новые проекты. Проектов за-
кладывалось очень мало. Сейчас как 
раз заканчивается тот период, который 
требуется для согласования этих про-

ектов, и они выходят в продажу, и их 
явно не достаточно. Именно поэтому 
правительственная программа, на-
правленная на охлаждение рынка, тут 
не сработала. При выходе в продажу 
проекта на 300-500 квартир, желающих 
купить несколько тысяч. Девелоперы, 
естественно, пользуются этой ситуа-
цией, и цены в даунтауне Торонто уже  
перевалили за 1000 за кв. фут. Увели-
чение выходов новых проектов ожида-
ется к концу этого года и в следующем 
году, что должно сбалансировать спрос 
и предложения в так называемом сег-
менте pre-construction condos, и лишь 
через 2-3 года, к моменту окончания 
строительств этих проектов, вторичный 
рынок тоже стабилизируется.

- Максим, вы в основном занимаетесь 
инвестиционными сделками, чтобы 
вы посоветовали инвесторам в сло-
жившейся ситуации?

- Все инвестиционные стратегии, кото-
рые я использую, основаны на подо-
рожании рынка на 6% годовых, что яв-
ляется усреднённым процентом подо-
рожания в Канаде за последние 40 лет. 
Правильное использование этих стра-
тегий приносит инвесторам велико-
лепную прибыль абсолютно без риска. 
К сожалению, те, кто занимался баналь-
ной спекуляцией и флипами в данной 
ситуации проиграют, войдя в эйфорию, 
сложившуюся в последние годы на рын-
ке домов и таунхаусов, имевших подо-
рожание в 20-30%, эти псевдоинвесто-
ры, не смогут удержать недвижимость, 
купленную порой со 100% финансиро-
ванием, и вынуждены будут продать с 
убытком. Тем, у кого есть возможность, 
я бы советовал на время сдать недвижи-
мость в аренду и подождать нормализа-
ции ситуации. Для тех же, кто прислуши-
вался к моим советам и всё делал пра-
вильно, ситуация абсолютно стабильна, 
и им волноваться нечего. Мало того, те, 
кто заранее рефинансировал свою не-
движимость и имеют сейчас свободные 
деньги для инвестиций, очень хорошо 
на этом заработают.

Беседу вела Ольга Макеева
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Здравствуйте, меня зовут Наталья Слобид-
кер! Я профессиональный full-time риел-
тор, специализируюсь на предпродажной 
подготовке недвижимости, разработке 
стратегии продаж и сведению рисков опе-
раций с недвижимостью к минимуму. Моя 
задача: минимум стресса максимум выго-
ды при любой сделке с недвижимостью. 

Сегодня я расскажу вам об одном из самых 
престижных городов ГТА – Авроре.

для нАчАлА неМноГо исТоРии

В 1793 году вице-губернатор Джон Грейвс  
Симко отдал приказ продлить Yonge St. до 
Holland Landing. Дорога пролегла мимо тех 
мест, где сегодня стоит Аврора. 

Первый дом в Авроре был построен в 1795 
году на перекрестке Yonge Stand Catherine 
Av. В 1804 г. Ричард Мачелл открыл первый 
бизнес - стал первым купцом на перекрест-
ке Yonge and Wellington, и место вскоре 
стало называться Machell's Corners (угол 
Мачелла). Первым управляющим этого 
места стал другой бизнесмен - Чарльз, ко-
торый впоследствии и переименовал ме-
стечко в  Аврору. 

С постройкой железной дороги в 1853 году  
Аврора стала важным экономическим 
центром к северу от Торонто. Близость к 
сельскохозяйственным угодьям сделало 
Аврору процветающим промышленным 
городом.

Первая школа города была построена 
Джоном Мерритт, и была названа в честь 
известного местного врача Уильямса (G. W. 
Williams). Школа открыта и сегодня.

Исторически так сложилось, что в Авро-
ре соотношение роскошных поместий 
к обычным домам гораздо выше, чем во 
многих других городах. Это, безусловно, 
ставит город в положение элитного, что не 
может не отражаться на ценах на недви-
жимость и на темпах их роста.

За последние несколько лет по уровню 
благосостояния населения Аврора до-
гнала, а где-то и перегнала другие приго-
роды. уникальное месторасположение, 
при котором север, юг, запад и восток ГТА 
равноудалены, дает городу многие пре-
имущества. За какие-то 30-40 минут можно 
доехать как до даунтауна Торонто, так и до 
пляжей озера Симко. За это же время вы 
доберетесь до Миссисаги или Скарборо, в 
которых сосредоточено большое количе-
ство рабочих мест.

То есть, выбрав Аврору местом своего про-
живания, вы открываете перед собой две-
ри практически во все доступные распо-
ложения рабочих мест в ГТА.

Вполне логично, что слово «Аврора» озна-
чает и утренний восход, и рассвет, начало 
дня. Ищете ли новое место для вашего биз-
неса,  или просто стремитесь к большему 
балансу в вашей жизни, Аврора может 
предложить вам то, что вы ищете, и многое 
другое. 

Семьи с детьми, скорее всего, заинте-
ресует тот факт, что в этом городе сред-
ний рейтинг школ 7.5 и выше, а есть и 
такие, рейтинг которых достигает 9,7. 
Если в вашей семье есть подростки, то 
вам, наверное, будет важен факт разви-
той инфраструктуры транспорта, что по-
зволит взрослым детям передвигаться 
самостоятельно в любом направлении.  

Хочется еще отметить, что станция GO в 
Авроре имеет одну из самых больших, 
если не самую большую подземную стоян-
ку с несколькими выездами, что позволя-
ет избежать пробок при въезде-выезде в 
часы пик.
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Наталья Слобидкер
416-333-7418

Real Estate, Sales Representative, 
Top producer

Master Certified Negotiation expert 
Canadian Certified Staging Professional,

Pre-sale Renovation expert,
Upperside Real Estate

Тем, кто добирается до работы на машине, 
предлагается прямой доступ к шоссе 404 
и 400, менее 20 минут до трасс 401 и 407 -  
крупнейших скоростных  автомагистралей 
Южного Онтарио. 

Любителям развлечений город предлагает  
захватывающие события, которые включа-
ют уличные фестивали, комплексы отдыха 
первого класса, поля для гольфа и исклю-
чительную сеть магазинов и ресторанов. 
Здесь можно найти кухню на любой вкус и 
любой кошелек. 

Аврора сочетает в себе благоприятную ат-
мосферу маленького городка с преимуще-
ствами городского центра. 

Его расположение на краю экологически 
значимых Oak Ridges Moraine добавляет 
красоты этой растущей городской общине.

ПодыТожиМ, воТ 5 ПРичин, 
чТоБы выБРАТь АвРоРу 
своиМ доМоМ:

Вы окажетесь в хорошей компании. Жи-
тели Авроры благополучны и доброже-

лательны.

 Здесь находится ряд передовых произ-
водственных компаний, в том числе 

Magna International.

Вы будете наслаждаться непосредствен-
ной близостью основных районов ГТА, 

доступ к которым удобен и для тех, кто 
за рулем, и для тех, кто пользуется обще-
ственным транспортом.

Вашим детям предлагаются отличные 
школы и все самые многообразные 

внеклассные занятия.

 Тут можно найти недвижимость для 
самого разного бюджета - от скром-

ного таунхауса до роскошного поместья.

Если вы заинтересовались этим чудесным 
местом, или вас интересует професси-
ональный анализ потенциала другого 
места, которое вы рассматриваете для 
жизни, звоните мне.

REAL ESTATE
May 2017
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Два таких уже построенных здания располагаются в пешей досягаемо-
сти от университетов Wilfrid Laurier University, известного как ориенти-
рованный на обучение бизнесу и наукам, University of Waterloo, круп-
нейшего в Канаде университета, обучающего информационным техно-
логиям и точным наукам, Conestoga College Institute of Technology and 
Advanced Learning, одного их крупнейших политехнических институ-
тов Канады, и других учебных заведений города.

Всего в городе Waterloo обучается почти 100 тысяч студентов (58 тыс. 
full-time, 40 тыс. part-time), вознося его в ранг города с самой высокой 
концентрацией выпускников и студентов среди стран Organisation for 
Economic Cooperation and Development (OECD) – 51%.

Все вышеперечисленное, с учетом постоянного роста числа студентов 
в учебных заведениях Waterloo, гарантирует вашим инвестициям в сту-
денческое жилье надежный и стабильный доход.

OFFer suMMAry
▪  FULLY FURNISHED 5 BEDROOM UNITS 
-  APPLIANCES INCLUDED
-  NIGHT TIME SECURITY
-  SMART-CARD OPERATED ON-SITE LAUNDRY
-  PROFESSIONAL LANSCAPING & SNOW REMOVAL
-  24/7 ON-CALL EMERGENCY MAINTENANCE SERVICES
-  ON-SITE TENANT PARKING
-  LAMINATED FLOORING IN KITCHEN, LIVING ROOM AND BEDROOMS
-  CERAMIC TILES IN BATHROOMS, MAIN ENTRY, AND LAUNDRY ROOMS
-  DAILY CLEANING OF ALLPUBLIC AREAS
▪  IMMEDIATE CLOSING E.g. 30 days – Latest August 28th, 2017 
▪  TWO YEARS RENT GUARANTEE
▪  TWO YEARS FREE PROPERTY MANAGEMENT services
▪  CASH FLOW POSITIVE INVESTMENTS
▪  MORE THAN 10% EXPECTED ANNUAL RETURN on deposit
▪  CAP RATES AS HIGH AS 5%
▪  sHOWINGs AND TOurs AVAILIABLe  
         (Minimum 48 Hours Noticed required)
▪  CURRENTLY BUILT AND FULLY LEASED SINCE 2009/2013
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Yuriy Setko
Sales Representative

 c. 647-640-7557 

World Class Realty Point  
Brokerage

e. yuriy.realestate@gmail.com 
www.HorseshoeRealEstate.com
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Deposit structures
Standard & International

1   $20,000 on Signing
2   Balance Due on Closing

Your hassle-free, fully-managed property in-
vestment with assured returns.
▪  A two block walk to both University of Water-
loo and Wilfrid Laurier University campuses, and 
a short transit ride to Conestoga College
▪  Short walk to an eclectic selection of amenities
▪ Recently constructed with high quality materi-
als, finishes and workmanship
▪ 25 comfortable and spacious five-bedroom 
suites starting at $580,880
▪  100% leased since opened in September 2013
▪  Developer with a proven track record in the 
student housing market
▪  Population of 568,500 and one of Canada’s 
fastest growing communities, expected to reach 
742,000 people by 2031
▪  Top Ontario Investment Town 2009-2014 - The 
Real Estate Investment Network

Developer
Prica Group is a forward-thinking property 
development and construction management 
firm in the residential and commercial market. 
Over the last 10 years, they have accumulated 
an extensive and impressive portfolio of 
building projects, have grown into a thriving 
group of operating companies, and have 
earned a reputation of excellence with the track 
record to prove it. www.pricagroupcm.com

Property Management
KW4Rent builds and manages sustainable off-
campus Waterloo student housing.
Built for convenience, our student apartments 
for rent are near the University of Waterloo, 
Wilfrid Laurier University, Conestoga College 
and many local amenities which are within a 
short walk from your doorstep. Having been in 
the industry for over 10 years, we’re your top 
choice in student rental / housing apartments 
in Kitchener / Waterloo.

▪  Ranked 1st overall in FDI Magazine’s Top 10 
American Micro Cities of the Future (2011/2012)
▪  Named Canada’s Best to Invest - Site Selection 
(2008)
▪  Waterloo is one of the top five Most Attractive 
Cities in Canada (2014)
▪  Canada’s 10th and Ontario’s 4th largest urban 
population (2014)
▪  100% fiber-wired community
▪  Light Rail Transit (opens in 2017) - $818 million 
LRT line connecting Cambridge, Kitchener and 
Waterloo
▪ 98,000 post-secondary students including 
26,000 cooperative education students (58,000 
full-time, 40,000 part-time)
▪  Highest proportion of college and university 
graduates among the Organisation for Econom-
ic Cooperation and Development (OECD) coun-
tries - 51% of the adult population has a post-
secondary degree
▪  Home to leading global think tanks, includ-
ing Perimeter Institute for Theoretical Physics, 

The Stephen Hawking Center at PI, Centre for 
International Governance Innovation, Academic 
Council on the United Nations System and UW’s 
Institute for Nanotechnology and Institute for 
Quantum Computing
▪  150 research institutions and more than four 
times the national number of patents per million 
population
▪ University of Waterloo: the largest concentra-
tion of math and computer science talent in the 
world, and operates the largest post-secondary 
cooperative program of its kind
▪  Wilfrid Laurier University: known for business, 
entrepreneurship, music, and political and ap-
plied science

▪  Conestoga College Institute of Technology and 
Advanced Learning: one of Canada’s premier 
polytechnic institutes
▪  With over 58,000 full-time students attending 
UW, WLU and Conestoga College, approximately 
20% live on-campus, and 80%  require off-
campus accommodations (live at home, private 
rentals, or student housing).

По всем вопросам, связанным с приоб-
ретением квартир в этих проектах, об-

ращайтесь ко мне. Количество доступных 
юнитов ограничено.



One Bedroom Suite View In One Of The Most Desirable "Fountains" Condo 
Buildings In The Thornhill City Centre. Great Location Just Minutes From 
Parks, Shopping, Promenade, Walmart, Shops And Restaurants At Disera, 
Public Transportation, Places Of Worship, Schools And Much More. Pool, 
Gym, Billiard And Games Room, Sauna, Hot Tub & Party Room.

75 NOrTH PArK rD.     $369,800

 BEAUTIFUL  
HIGHER 
FLOOR 

Enjoy Quiet And Convenient Lifestyle In A Spacious Luxury Condo 2 
bedrooms and a den over 1,000sqft. Located In The Prestigious Thornhill 
Area.  9 Ft Ceiling, Large Windows, Hardwood Flr, New Granite Countertop, 
S/S Apps, Ensuite Bathrooms. Steps To Ttc, Yrt, Plaza, Centre Point Mall, 
Shops, And More! Walkout Patio, Fitness Centre, Guest Rooms, Concierge.

520 sTeeLes AVe.   $498,800

Move In Ready, Beautiful 2 Bedroom South Facing Suite. Clean And Well 
Maintained With Laminated Flooring, Hunter Douglas Window Treatment, 
Kitchen With Pass Through. Laundry Room Has Extra Cabinets And Shelving 
Unit. Master Bedroom With Walk In Closet And Extra Shelving + 2 Pcs Washroom. 
2 Bedroom Has Built In Double Murphy Bed And Desk Unit.

7811 yONGe sT.    $473,000

MOVE IN  
READY

Highly Desirable Promenade Park. Great West Views From This Penthouse Unit. 
Watch Sunsets From Your Balcony! Bright & Spacious 2 Bed+Den With Family Sized 
Eat-In Kitchen. 9 Foot Ceilings, Laminate Wood Flooring, Master Bedroom With 
Walk-In Closet & 3-Piece Bath. Walk To Promenade Mall, Schools, Shops, Grocery, 
Transit. Fantastic Building Amenities: Pool, 24 Hr Security, Guest Suites, Gym.

100 PrOMeNADe CIrC    $729,000

PERFECT  
LAYOUT  

AND 
DESIGN  

Large Corner 2 Bedrooms and 2 bath Unit Has A Functional Open 
Concept Layout, Huge Terrace And Laminate Throughout. Full Kitchen 
With A Breakfast Bar And Granite Counter Top. Well Maintained Building 
In A Quiet Location. Steps To Park, Schools, Library, Transit, Walmart, 
Promenade Mall And Close To Main Highways.

50 DIserA Dr.    $479,000

Stunning & Spectacular Penthouse Suite 3 bedroom and 2 washroom 
At 50 Disera Dr! Dynamic,Nestled Location In One Of Premiere Bldgs In 
This High Demand Pocket Of Prime Thornhill! Unmatched&Unsuprassed 
Quality&Craftsmanship, Luxury Enhanced Penthouse Suite W/Custm 
Backsplsh, Chic Custm Strip floor.

50 DIserA Dr.    $889,800

RARE 
OFFERING! 

Anna Alexandrovski
Sales Representative

t: 647-969-5950  e: RealEstateForCanadians@gmail.com
211 Consumers Rd, suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 

416-496-9220

VERY RARE  
AND  

LARGE

SPACIOUS 
LUxURY  
CONDO 



Don't Miss This One! 3 Bedroom All Brick End Unit Townhouse With 
Basement Walk-Out Across From Detached Homes!! Nothing To Do Here! 
Finished Top To Bottom & Tastefully Decorated! Backyard Oasis With Deck, 
Gazebo, Shed, Fire Pit & Fully Fenced! Walk To School, Shopping & Park! 
No Carpets on All 3 Levels! Rec Room With Electric Fireplace & 3 Piece 
Bathroom On Lower Level.

Innisfil    $489,900

Wow Prime Innisfil Location! Beautiful 4 Bedroom 3 Bathroom Open-
Concept House Located on Quiet Street. Close To Schools, Shopping Parks 
And The Beach.  Master Bedroom With A Large Ensuite Is Sure To Impress. 
Fully Fenced Yard With Lovely Deck. Double Car Garage With Plenty Of 
Storage, No Side Walk and Much More.

This Fantastic End Unit Town Linked Only By Garage. Home On Large Premium Lot ! The 
Bright Open Concept Main Floor Featuring, Kitchen With Breakfast Bar, Dining Area With 
Walk Out To Backyard Deck Makes This The Perfect Home For A Family Or Entertaining.
Garage Entry Into Foyer. The Bright Fully Finished Basement Adds To Your Living Space. 
Upstairs Awaits Spacious Master Bedroom With 4Pc Ensuite.

Absolutely Stunning 3 Bdrm, Very Well Maintained Home. Just Under 5 Years Old, Located 
On A Quiet Crescent Built By Country Homes. Innisfil's High Demand Alcona Community. 
Beautiful Hardwood On The Main Floor & Ceramics. Oak Staircase. Formal Dining Room. 
Living Room W/Gas Fireplace. Eat-In Kitchen W/Espresso Cabinets Smooth Ceilings, Pot 
Light All Over Main Level, S/S Kitchen Appliances and Much More.

Just Minutes To The Lake, This Beautiful Fully Renovated on Extra Big Lot Featuring 4 
Bedrooms, 2.5 Bathrooms, 2-Storey Features A Huge Fully Fenced Pool Size Lot W No 
Neighbours Behind. Spacious Eat In Kitchen With Loads Of Cabinetry & Walk Out To Large 
Deck. Sunken Cozy Main Floor Family Room With Gas Fireplace & Heated Floor. Oak Staircase. 
Beautiful Perennial Gardens. Laminate & Ceramics Throughout Main & Upper Levels. 

Beautiful 4 Bedroom, 4 Bathroom In A Well Desired Family Based Neighbourhood. 
Potential For Extra Income!!! Already 2 Bedroom Apartment Formal Living & 
Separate Dining Room. Open Concept Kitchen, Breakfast & Family Room W/ Gas 
Fireplace. Generous Sized Bedrooms With 2 Ensuite Bathrooms.High End 
finishes Though-out the House. Walkout To Deck Backing Onto A Private 
Backyard. Close Proximity To Hwy 400 and All Major Amenities!

maryna orzhekhovska
Sales Representative

Cell: 647.989.4545   I   Direct: 416.495.2392
e: marynaorzhekhovska@royallepage.ca

211 Consumers Rd, Suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 
Office: 416-496-9220

Innisfil   $489,800

Innisfill  $549,900

Innisfil    $599,800

Innisfil   $665,800

Innisfil   $798,800
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-  Недвижимость представляла собой 
небольшую квартиру, в которую 
налогоплательщик и его семья временно 
переехали. Однако суд ему не поверил.

-   Суд проанализировал счетчики 
воды, а также другие показатели, чтобы 
проверить наличие постоянных жильцов 
в квартире.

-  Суд нашел объявление о продаже 
недвижимости, а также все перекрестные 
ссылки, среди которых и опросник CRA, 
заполненный налогоплательщиком. 

-  Данный опросник был использован в 
качестве улики и повлиял на решение 
суда.

-  Суд рассмотрел объявление о 
продаже недвижимости, в котором были 
указаны условия продажи, и все это не 
совпадало с историей, рассказанной 
налогоплательщиком. 

Суд выступил в поддержку CRA и отказал 
налогоплательщику в освобождении от 
налога на основную недвижимость. 

И хотя данное судебное разбирательство 
не является прямым последствием 
нового обязательного декларирования 
недвижимости, нам кажется, что 
теперь CRA может легко мониторить и 
облагать налогом деятельность в сфере 
недвижимости, как мы видели в примере 
выше.

Последние размышления:
Напомним, чтобы называться основной 
резиденцией, недвижимость должна быть 
заселена налогоплательщиком, супругой 
или детьми на постоянной основе как 
минимум в течение года.  

В рассмотренном нами деле 
налогоплательщик не смог подтверить 
этого: он не смог предоставить 
показания счетчиков на воду, и другие 

доказательства его проживания в 
квартире также были неосновательными.

Что касается опросников CRA, мы считаем, 
что люди часто не придают им должного 
значения и заполняют их неаккуратно. 
В деле выше мы видели, что данный 
опросник был использован в качестве 
улики в суде, поэтому инвесторам следует 
заполнять этот опросник под строгим 
руководством профессионала.

Получив такой опросник, никогда не 
игнорируйте его, да и вообще, получив 
письмо от CRA, стоит обратиться за 
советом к профессионалу.

Real Estate Broker

c: 647-459-9459
e: TorontoInvestorForum@gmail.com

Royal LePage Terrequity Realty Inc., 
Brokerage 

211 Consumers Rd, suite 105, Toronto, ON
416-496-9220

Окончание статьи, начало на странице  10
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Канада - это одна из наиболее дружелюб-
ных для бизнеса стран. На население в 35 
миллионов человек в Канаде зарегистриро-
вано свыше миллиона компаний и частных 
предприятий. Но, несмотря на это, не толь-
ко начинающие, но и даже опытные пред-
приниматели сталкиваются с проблемами, 
касающимися законности ведения бизнеса, 
эффективного управления кадрами, пра-
вильного финансового и налогового пла-
нирования бизнес деятельности и многими 
другими и затрудняются найти ответы на эти 
вопросы. 

В этой серии статей мы обсудим и разберем 
такие темы, как принятие решения о юриди-
ческой форме ведения бизнеса, правильной 
организации внутренней корпоративной де-
ятельности, важности создания и внедрения 
правил и инструкций для персонала вашей 
фирмы и многие другие темы, интересую-
щие наших читателей и клиентов.

Как показывает опыт многих канадских 
предпринимателей, правильная структу-
ра бизнеса, внедрение внутреннего устава 

компании, обучение персонала и соблю-
дение законодательных норм управления 
бизнесом, приводят не только к повышению 
эффективности работы компаний, но так-
же и к существенной экономии ресурсов, 
времени и средств компании, обеспечению 
юридической защиты бизнеса и самих пред-
принимателей. Для многих наших клиентов, 
партнеров и читателей может стать сюрпри-
зом тот факт, что в большинстве случаев по 
канадским законам инкорпорация и органи-
зация бизнеса как отдельного юридического 
лица с ограниченной ответственностью не 
защищает предпринимателей от личной от-
ветственности за деятельность компании.

Зачастую канадские правовые и админи-
стративные органы выносят решения о 
наложении личной ответственности за де-
ятельность бизнеса на его директоров и 
менеджеров. Такие решения могут вылить-
ся в многотысячные штрафы, конфискацию 
личного имущества и наложение различных 
юридических и административных наказа-
ний на директоров и менеджеров компаний.

Мы предоставляем необходимую информа-
цию и поддержку в принятии правильных 
решений и предотвращении таких ситуа-
ций, при которых не только компании, но 
и сами предприниматели рискуют наложе-
нием различных юридических и админи-
стративных санкций, потерей имущества и 
нанесением ущерба репутации компании и 
предпринимателя.

Для дальнейшей информации следите за 
нашими статьями и заходите на наш сайт 

www.cbes.ca.

Senior Consultant &  
Managing Director

t: 647-569-2377 
CBES - Canadian Business & 

Enterprise Services
300 Supertest Rd., North York, ON M3J 2M2

e: info@cbes.ca   I   www.cbes.ca

only $479,000 
Closing in September

Move In Condition 3 bedroom, 3 bathroom 
and finished basement! Close To Everything, 
Schools, Shopping, Hwy Access, Linked Only 
By The Garage, Size 1270/1689 with with Over 
Sized Garage/Inside Entry And Double Drive-
way Fitting 4 Cars, Covered Front Porch, Walk 
Out To Large Deck, Roof June 2013 (Lifetime 

Warranty), Furnace May 2013.
Potential rent $1750 per month.
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INSuRANCE & INVESTMENT
ведущий рубрики игорь Голобородов

Дорогие читатели, летом, в сезон отпусков, 
я хочу обратить ваше внимание на такую 
важную и неотъемлемую часть любого от-
дыха, как медицинская страховка для тури-
стов (Travel Insurance). Конечно, собираясь в 
отпуск, мы всегда настроены положительно, 
думаем о предстоящих положительных впе-
чатлениях, экскурсиях, море, вкусной еде и 
хорошей выпивке. И последнее, о чем хо-
чется думать в такой момент, - это о том, что 
кто-то может в дороге заболеть или может 
произойти несчастный случай, и придется 
тратить внушительные суммы на лечение 
в чужой стране. То же самое касается и на-
ших гостей – родственников или друзей, ко-
торые приезжают к нам в Канаду. Казалось 
бы, необходимость такой страховки (Visitors 
Insurance) очевидна, но зачастую, люди за-
бывают о ней или просто не знают и не за-
думываются, что она нужна. В этой статье 
я хочу кратко затронуть основные ошибки, 
которых следует избегать при приобрете-
нии этих страховок.

Ошибка №1: Вообще не брать страхов-
ку. Надеяться «на авось» в такой ситуации 
– очень опасная затея. Стоимость пребы-
вания в больнице в Канаде варьируется от 
$2500 до $6000 в сутки. В США – это еще до-
роже. Одно обращение к семейному врачу с 
элементарной болячкой – и вы уже должны 
$200-300, не считая стоимости тестов и ле-
карств. Приезд к вам гостя, который в Кана-
де серьезно заболеет и попадет в больницу, 
может потянуть на $30000-$40000.

Ошибка №2: «Мы – молодые и здоровые, 
что с нами будет за неделю отпуска?» Кроме 
болезней, страховой полис покрывает не-
счастные случаи, которые могут произойти 
с абсолютно здоровым человеком в любой 
момент и на ровном месте. В июле поза-
прошлого года в Испании серфингист из 
Швеции неудачно проплыл мимо молодой 
россиянки и доской перерезал ей горло. 

До этого момента она на здоровье не жа-
ловалась. Стоимость Travel insurance для 
молодых людей просто копеечная – полис 
на неделю стоит не больше, чем AirCanada 
берет за багаж. А покрытие полис дает до 
$5,000,000. Поэтому, экономить на этом 
просто глупо.

Ошибка №3: Пытаться сделать страхов-
ку, когда человек уже приехал. Для Travel 
Insurance – это невозможно, так как полис 
должен быть выпущен до отъезда из Ка-
нады. Для Visitors insurance – это сделать 
можно, но первые 72 часа с момента, как 
полис выпущен (а иногда и первую неделю), 
страховые компании стоимость лечения не 
покрывают, отсекая тем самым хитрейших 
представителей рода человеческого, кото-
рые говорят: «Ну, вот если заболеет, тогда и 
сделаем быстренько полис». Полис сдела-
ем, только денег не получим из-за периода 
ожидания.

Ошибка №4: Ваш гость приезжает со 
своей страховкой, приобретенной в стране 
проживания. Если это страна того же уров-
ня, что Канада – нет проблем. Но, если ваш 
гость (и это наиболее вероятно) приезжает 
из стран бывшего СССР, то лучше не эконо-
мить, и взять полис в Канаде. Есть уйма при-
меров, когда по таким «советским» полисам 
люди ничего не получали. Плюс, наличие 
канадского полиса в канадской больнице 
работает в вашу пользу. Один реальный 
пример из последних – турист из СНГ со 
своим доморощенным полисом покатался 
на лодке, упал и получил открытый пере-
лом ноги в нескольких местах. Оказалось, 
что в полисе четко прописано исключение 
на травмы при катании на лодке. 

В канадском полисе такого исключения нет. 
Теперь пригласивший должен больнице 
около $30,000.
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Igor Goloborodov
Insurance and Mortgage Broker,

Butler Mortgage Corporation, 
FSCO #12118

If you are serious about your financial future 
you should know the 

ANsWers to these four questions . . .

Igor Goloborodov
Financial Advisor

Request a 
FREE CONSULTATION 

today and get answers 
to these questions

CALL
(647) 328-2914

1. What rate of return do you have to earn to retire at your 
    current standard of living?

2. How much do you need to save to be able to retire at your 
    current standard of living?

3. Doing what you are currently doing, how long will you have to work 
    to be able to retire?

4. If you don’t do anything different now, 
    how much will you have to 
    reduce your standard of living 
    at retirement?

I can give you these answers 
in less than 10 minutes. 

When do you want to know?

Ошибка №5: «У меня на кредитке есть 
страховка!» Многие кредитные карточки 
имеют такую опцию, но нужно очень вни-
мательно прочитать весь полис и все ис-
ключения, которые там есть. Такой полис, 
в виду своей бесплатности, гораздо хуже, 
чем взятый отдельно. Более того, часто 
бывает, что условием его полноценной ра-
боты является приобретение билетов или 
путевки именно с помощью этой кредитки, 
а это не всегда бывает так.

Ошибка №6: Пытаться сэкономить на 
сумме страхового покрытия для гостей. 
Взяв полис с покрытием на $10,000 вместо 
$50,000, вы, конечно, сможете сэкономить 
пару десятков или даже сотен долларов 
(в зависимости от возраста гостей и срока 
их пребывания), но $10,000 однозначно не 
хватит, если с гостем случится что-то се-
рьезное, и он окажется в больнице. Тогда 
разница нежно ляжет на ваши плечи.

Ошибка №7: Пытаться снизить высокую 
стоимость страховки для приезжающих по 
SuperVisa с помощью выбора очень высоко-
го личного участия (deductible) - $5,000 или 
$10,000. 

Иметь высокое личное участие, чтобы сэко-
номить – не лучшая идея даже для обычной 
страховки, так как, при обращениях к врачу 
по несущественным проблемам, вы будете 
платить из своего кармана. Для SuperVisa 
application – это совсем плохая идея, так как 
были случаи, когда иммиграционный офи-
цер отказывал в выдаче визы именно из-за 
того, что в полисе было очень высокое лич-
ное участие.

Ошибка №8: «Застрахуем только детей, 
а мы потерпим, если что!» Делать страховку 
не на всю семью обычно не имеет смысла по 
двум причинам: во-первых, не всегда мож-
но потерпеть, «если что» (смотрите выше 
пример с лодкой), а во-вторых, если делать 
страховку на семью – муж, жена, дети, то 
дети в этом случае страхуются бесплатно.

Ошибка №9: брать Visitors Insurance полис 
в компании, где он дешевле за счет того, что 
покрытие считается не на каждого человека, 
а на всю семью. Обычно аргументом продаю-
щего такой полис является фраза: «Ну какой 
шанс, что вы все заболеете, и вам не хватит 
покрытия!» Расскажите это людям, которые 
всей семьей попали на автомобиле в аварию. 
В этом случае и полного покрытия едва хва-
тает.

Чтобы избежать всех ошибок и правильно 
подобрать полис, подходящий именно вам, 
звоните мне по телефону (647) 328-2914.
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MoRTGAGE & FINANCE
ведущие рубрики Михаил Тульченецкий и денис державец

Michael  
Tulchenetskiy,

denys derzhavets
Mortgage Brokers, AMP

Northwood Mortgage Ltd. Lic.#10349

2180 Steeles Ave W., Suite 204, Concord, ON, L4K 2Z5
1-855-761-7001

Рекордно высокие цены на недвижимость, по-
хоже, не отпугивают поколение «миллениум» 
от их мечты о собственном доме, хотя и делают 
молодых канадцев более осторожными (а ино-
гда и более креативными), когда речь заходит о 
покупке жилья.

Недавнее исследование показало, что почти 
40% канадцев возрастом от 18-ти до 34-х лет 
планируют приобрести недвижимость в сле-
дующие два года, даже несмотря на сильное 
беспокойство о перегреве рынков Торонто и 
Ванкувера.

С учётом пика горячего весеннего сезона мно-
гих интересует вопрос, стоит ли сейчас поку-
пать жильё или лучше обождать в надежде на 
грядущее охлаждение. 

«Одной из основных причин, по которым поку-
патели первой недвижимости (first-time buyers) 
в какой-то момент откладывают данное реше-
ние, представляет собой стоимость жилья», - 
говорит Николь Уеллс из Royal Bank of Canada, 
ссылаясь на своё недавнее исследование поку-
пательских намерений. «Умный покупатель-но-
вичок думает, сможет ли он позволить себе этот 
дом в будущем», - заявляет она.

Опрос RBC, результаты которого были опубли-
кованы в апреле до того, как в Онтарио при-
няли решение бороться с 33%-ым годовым 
ростом цен в Большом Торонто, также показал, 
что главной причиной откладывания покупки 
стала вера в последующее снижение цен.

Поколение «миллениум» также массово обра-
щается к альтернативным методам увеличения 
капитала и разделению стоимости, чтобы про-
биться на рынок. Некоторые, к примеру, совер-
шают совместные покупки – данное явление 
пока не имеет чётких доказательств, однако 
такие ситуации действительно случаются. Дру-
гие покупают недвижимость с намерениями 
сдавать часть жилья в аренду: как долгосрочно, 
так и на короткие периоды.

В отчёте Altus Group указывается, что среди 
канадцев моложе 35-ти лет, проживающих в 
Торонто, Ванкувере, Калгари и Монреале, 15% 
сдавали часть жилья на краткосрочной основе. 
Представители поколения «миллениум» в дан-
ных городах, у которых также был мортгидж, 
сдавали часть жилья на короткий срок в 22% 
случаев.

Хотя краткосрочная сдача в аренду не поможет 
вам квалифицироваться на большую сумму 
ипотечного кредита, так как данные средства 
не могут считаться доходом для кредитных 
целей, они всё же могут облегчить жизнь до-
мовладельцам, испытывающим нехватку на-
личных.

По словам Дуга Портера, главного экономиста 
Банка Монреаля, с учётом текущих жестких 
правил получения мортгиджей, растущих цен и 
потенциально более высоких процентных ста-
вок, молодому поколению действительно при-
ходится крайне нелегко. Почти три четверти 
канадских домовладельцев заявили, что им бу-
дет трудно выплачивать свои мортгиджи, если 
сумма платежей вырастет более чем на 10%. Об 
этом говорят результаты нового исследования 
банка Manulife. 

По данным отчёта, 38% респондентов заявили, 
что они начнут испытывать финансовые труд-
ности, если ипотечные платежи увеличатся на 
1%-5%. Тем временем 20% уверены, что смо-
гут выдержать повышение на 6%-10%, а 14% 
респондентов заявили, что любое увеличение 
будет для них проблематичным. По словам 22% 
участников опроса, они смогут выдержать по-
вышение платежей на 11%-30%, а оставшиеся 
7% затруднились ответить на данный вопрос.

Здесь важно заметить, что 10%-ый скачок морт-
гидж-платежей может стать результатом повы-
шения процентных ставок всего на 1%.

Опрос показал, что 45% домовладельцев по-
коления «миллениум» (возрастом от 20-ти до 
35-ти лет) столкнутся со значительными труд-
ностями внесения платежей в течение трёх или 
менее месяцев, если основной кормилец в се-
мье внезапно потеряет работу.

Данное поколение не готово к таким финансо-
вым неожиданностям из-за недостатка финан-
совой грамотности и стремительно растущего 
долга. Эта группа столкнулась с наиболее высо-
ким ростом своей ипотечной задолженности, 
чем любое другое поколение до этого.

Так почему же они всё равно активно собирают-
ся выходить на рынок недвижимости?

Это всё тот самый страх упустить свой шанс. В 
случае Торонто и Ванкувера он резко усилил-
ся в последнее время. Однако в долгосрочных 
перспективах стоит заметить, что рынок не-
движимости двигается в одном и том же на-
правлении уже около 15 лет. В таких городах, 
как Ванкувер или Торонто, люди стали более 
креативными в вопросах деления жилого про-
странства и платы за него, и вскоре ожидается 
усиление этой тенденции.

«Появляется всё больше ситуаций, когда в од-
ном доме проживает несколько поколений», 
- говорит Дуг Портер. «Такое явление очень рас-
пространено в Европе. Езжайте, например, в 
Германию, и вы поймёте, что нас ждёт в будущем. 
Там всё больше людей снимают жильё в аренду, 
а дома становятся активами нескольких поколе-
ний, которые никогда не покидают семью».

ВНИМАНИЕ! СПЕЦИАЛЬНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ ДЛЯ 
ПОКУПАЮЩИХ НЕДВИЖИМОСТЬ ВПЕРВЫЕ ИЛИ 
ПЛАНИРУЮЩИХ ВОЗОБНОВЛЕНИЕ (RENEWAL), 
ИЗМЕНЕНИЕ (REFINANCING) МОРТГИДЖА ДЛЯ 
РЕМОНТА ИЛИ ЛЮБЫХ ДРУГИХ ЦЕЛЕЙ:
$1,000 на покрытие расходов при оформлении 
мортгиджа с командой мортгидж брокеров 
mortgagelegko.com! Подробности и условия 
квалификации по телефону 1-855-761-7001
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*OAC, Limited time offer, not valid with any other offer or promo. Reimbursed upon closing toward legal or closing costs. Call for details.
**Special Promo/ Minimum mortgage amount applies, based on funded mortgage size. OAC, New business only, Not valid with any other offer or special promo. 

Prime=2.70% as of  May 24, 2017, Insured Mortgage, Owner Occupied Property Purchase or Transfer Only. Rates are subject to change at any time without further notice.
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LEGAL AdVICE 
ведущий рубрики адвокат евгений данканич

• Все виды сделок с недвижимостью:
   покупка, продажа и рефинансирование
• Завещания и наследство  • Нотариальное заверение
• Представительство в судах • Разводы и семейное право
• Регистрация и сопровождение компаний
• Юридические услуги в Украине и США

Ведём дела на русском, украинском, 
английском и французском.

Адвокат 
Евгений Данканич
Barrister & Solicitor, Notary Public, LLB

Tel: 416-939-5615
w w w . l e g i m . c a
201-1750 Steeles Ave. W., Toronto, ON.

Евгений Данканич - опытный канадский адвокат, также ведущий дела в Украине и США, 
арбитражный судья, постоянный советник в Парламенте по правовым вопросам, гарантирует качество  

ведения дел любой сложности, индивидуальный подход и гибкие цены.

вы имеете намерение раздельно прожи-
вать от своего супруга (своей супруги)?
Если да, ниже изложены некоторые важные 
факты и информация, касающиеся раздель-
ного проживания в Канаде. Мы рассмотрим 
несколько общераспространенных заблуж-
дений о раздельном проживании и поможем 
понять, что такое Соглашение о раздельном 
проживании и что оно должно включать в 
себя.

Во-первых, в Канаде действительно не су-
ществует такого понятия, как «раздельное 
проживание супругов по решению суда». 
Считается, что вы раздельно проживаете на 
законном основании, как только вы и ваш 
супруг (ваша супруга) решили «раздельно 
проживать». Однако термин «раздельное 
проживание супругов по решению суда» 
обычно используется для соглашения, кото-
рое составляется между супругами в момент 
их раздельного проживания.

Продолжение в следующем  
выпуске журнала.

Во-вторых, не существует временных огра-
ничений относительно раздельного прожи-
вания, и развод никогда автоматически не 
произойдет после или вследствие раздель-
ного проживания. Собственно, вы можете 
проживать раздельно от вашего супруга (ва-
шей супруги), не подавая заявления на раз-
вод. Единственной законной причиной для 
развода является то, что один из супругов 
желает вступить в новый брак.

Чтобы подать заявление на развод в Канаде, 
вы сначала должны раздельно прожить один 
целый год. Единственным исключением из 
этого правила является то, что вы подали за-
явление на развод по причине супружеской 
измены или жестокого обращения. 

Существуют три веских причины для раз-
вода в Канаде, и каждая из них изложена в 
федеральном законе о разводе и подробно 
рассматривается на нашей странице каса-
тельно развода.

Год раздельного проживания
Как отмечалось ранее, в Канаде не суще-
ствует временных ограничений относитель-
но раздельного проживания. Тем не менее, 
если вы проживаете раздельно с целью по-
дачи заявления на развод, вы должны раз-
дельно проживать от супруга (супруги) как 
минимум один целый год. Вы можете начать 
процесс подачи заявления на развод в день, 
когда вы уже проживаете раздельно, однако 
суд не примет решения о разводе, пока не 
пройдет целый год.

Если в течение одного года раздельного 
проживания вы и ваш супруг (ваша супруга) 
возобновите отношения, такое возобновле-

ние отношений не повлияет на ваш годич-
ный период раздельного проживания, если 
вы не возобновите отношения на период, 
или несколько периодов, превышающий 90 
дней. Целью этого закона является предо-
ставление возможности супругам попы-
таться и попробовать сохранить свой брак, 
не откладывая бракоразводный процесс в 
случае безрезультативных попыток. Если вы 
действительно восстановили отношения на 
период 90 дней, или превышающий 90 дней, 
а в дальнейшем снова решили раздельно 
проживать, вы должны снова раздельно про-
жить один год, прежде чем получите развод.

В заключение, раздельное проживание от 
супруга (супруги) не всегда означает, что вы 
должны проживать по разным адресам. Раз-
дельное проживание означает, что вы и ваш 
супруг (ваша супруга) должны жить раздель-
но. Простейшим способом доказать суду, 
что вы раздельно проживаете – это жить 
по разным адресам. Если вы не имеете воз-
можности раздельно проживать по разным 
адресам (по причине финансовых средств, 
детей и т.д.), вы можете проживать по тому 
же адресу, что и ваш супруг (супруга), и счи-
таться, что проживаете раздельно. В такой 
ситуации суд потребует, чтобы супруги под-
твердили, что, даже если они жили по одно-
му и тому же адресу, они больше не жили в 
качестве супругов. Такая процедура являет-
ся сложной, и обычно требуется юридиче-
ское представительство.



PropertyAndFinanceGuide.ca 27

АЛЕКС ФРИДМАН
Адвокат – Нотариус

Член Коллегии Адвокатов Онтарио и Израиля

ЮрИдИЧесКИе услугИ в ТОрОнТО И в ИзрАИле
• Cделки с недвижимостью 
   (покупка, продажа, рефинансирование) 
• наследство и завещания
• Оформление доверенностей 
• справки об отсутствии судимости из Израиля
• нотариальные услуги 
   (при необходимости выезд на дом)
• востребование документов
   из госучреждений Израиля
• Перевод документов
• справка о нахождении 
   в живых для Израиля

655 Sheppard Ave. W. (Bathurst & Sheppard) Toronto ON M3H 2S4

T: 416-665-9090        C: 647-261-9080

* при оформлении продажи и покупки в нашем офисе.

на юридические услуги
при продаже  
недвижимости 

Tel: (647)952-0827
Fax: (647) 795-4672

E-mail: svaliyeva@ynlclaw.com
Web: www.valiyevalaw.com 

высокий профессионализм, 
конфиденциальность, 

ответственность за результат и 
особое отношение к клиенту.

ПРЕДОСТАВлЯЕМ ВСЕ ВИДы 
НОТАРИАльНых УСлУГ И 

ПОлНый КОМПлЕКС ЮРИДИчЕСКИх 
УСлУГ ПО СОПРОВОжДЕНИЮ 

сделок с недвижимостью  
в Онтарио, включая: 

• покупку и продажу (жилой и коммерческой)
• оформление ипотек /ссуд (mortgages)

• рефинансирование • оформление передачи 
права собственности (title transfer)

1000 Finch Ave. W. 
Suite 800, Toronto

Адвокат-нотариус

 
 

Мы сэкономим 
ваше время и деньги 

эффекТивныМ 
досТижениеМ
 вАших целей.

We act for you in: - Real Estate
- Wills & Estate
- Corporate Commercial
- Estate Administration
- Immigration

647.784.6377
www.mlklaw.ca

 

Barrister & Solicitor, Notary Public
Канадская и Израильская лицензия адвоката

•  Регистрация бизнеса и корпораций
•  Продажа, покупка и рефинансирование недвижимости
•  Иммиграция   •  Завещания
•  Составление контрактов и договоров
•  Нотариальное заверение
•  Знание множества языков:  

English, ִעבִרית, Русский, Français, España, Română

Buzaker Law Firm Professional Corporation
180 Steeles Ave. W., Suites 223-225, Thornhill, ON.  L4J 2L1

e: info@vblegal.ca    I   www.VBLegal.ca
t: 905-370-0484  
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elena@lukelfs.com
www.lukelfs.com

647-261-6020
4646 Dufferin St, Unit #3

▪  Corporation & Personal Income Tax

▪  HST, Payroll, Tax Planning
▪  Financial Statements - Compilations

▪  Financial Advice  
    by Certified CPA Accountant

▪  Business Registration/Closing

Алексей Ревичев

Certified & insured

Home 
inspeCtor

416-268-4755
www.yourhomeinspection.ca

Experienced in Residential, 
Commercial Real Estate,
Residential & Commercial Lease, 
Business, Investment Properties,  
Property Management

Right at Home Realty 
Inc., Brokerage

Hamilton, 
Burlington, Ancaster,

Stoney Creek,
 Flamborough

  

Broker

severra@cogeco.ca
5111 New St, Burlington, ON.

905.637.1700   905.518.9881

Единственное 
в Канаде 
ежедневное  
информационно-
музыкальное 
онлайн радио  
на русском языке

Аппликации 
для мобильных телефонов 
для прослушивания радио 
можно бесплатно скачать 

с нашего сайта

Insurance  Lic# 11120307
Mortgages  Lic# M12002094

Alexander 
Guzovski  
M.B.A.
Financial Advisor

Direct: (647) 986-7058
Bus: (416) 640-2600

e: avguzovski@gmail.com
www.ftic.ca

7250 Keele Street., Suite # 422-A,  
Vaughan ON. L4K 1Z8

• Mortgages • Insurance
• Business Loans 

• Registered Plans

("Home Improve" Centre)

www.BayviewHillOrtho.com

905.23.sMILe 
(905.237.6453)

9665 Bayview Ave, Suite 6
Richmond Hill, ON, L4C 9V4

Hullmark Corporate Centre
4789 Yonge Street, Suite 514 North York, ON M2N 0G3

Если вы, или кто-то 
из ваших знакомых был уволен, 
подвергнут издевательствам, 
дискриминации со стороны 
работодателя или 
был неправомерно 
лишен пособия 
по нетрудо- 
способности,
можете  
связаться со мной 
по телефону:

416.223.5391

Jordan Reiner
B.A., m.A., LL.B.
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Zhanna Pack, CPA, CMA
Сертифицированный бухгалтер

416-570-0294
647-430-9810

• Полное бухгалтерское обслуживание для корпораций
• Notice to Reader Financial Statements
• Регистрация бизнесов и корпораций
• Консультации по банкротству и Consumer Proposal
• Налоговое планирование для бизнесов и корпораций

Zhanna Pack 
Professional  
Corporation

inCome tAX
corporations  •  self-employed

www.packcpa.ca  I  zhanna@packcpa.ca
www.rozvytok.ca  I  zhanna@rozvytok.ca

4949 Bathurst St, Unit 219 
(Bathurst / Finch)

ПеРвАя консульТАция

БесПлАТно

Прекрасно отремонтированный  
дом в центре Торонто

Отдельностоящий "сразу после ремонта" дом 
на тихой  тупиковой улице, расположеннoй в 
0,5 км до будущего легкого метро, 3 спальни и 
ден, 2 кухни & 3 полных ванные комнаты, 2-х 
комнатная квартира в подвале с отдельным 
входом, новый фасад и свежий ландшафт 
сзади, отремонтированная дека, закрытое 
переднее крыльцо, новая крыша и окна, новые 
3 наружные двери, новые ламинатные полы 
и обновленный паркетный пол, прачечная с 
фронтальной загрузкой на 1 этаже. Высочай-
шее качество работы! $760,000

Экологичный  
отремонтированный дом  

на востоке Торонто

$699,000

Замечательный недавно отремонтирован-
ный семи-дом с 3 + 1 спальными и 1 + 1 
кухнями. Экологичный высокоэнергетиче-
ский эффективный дом с системой Smart 
Home System. Абсолютно новые 7 Energy Star 
S/S оборудование,  печь, A/C, насос, подо-
греватель горячей воды. Современная кухня, 
паркет и каменная плитка, красивые потол-
ки, дубовые лестницы, новые окна и двери. 
Огромный подвал с отдельным входом.  
Новые забор и обновленный задний двор.



Golony Park Homes Came With A New Project In High Demand Area Of Barrie Close To Go Train, Lake, Parks,Trail,  
Golf Courses Shops And More. Bedford Estates Community Project Model G - 1806 Sq Ft On A Corner Lot. 

Great Family Start In 3Bdr And 3.5 Bathroom House, Master With 4Pc Ensuite And W/I Closet, Loft On A Second Floor. 
Full Bathroom On A Main Floor And Powder Room In A Basement.

Alex moshkovich
R E A L  E S T A T E  B R O k E R

 
647.459.9459

www.RealEstateForCanadians.com
211 Consumers Rd, suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8

Assignment sale in South East Barrie, Fall 2017
$698,000



 

Alex Moshkovich
Real Estate Broker

Cell: 647-459-9459
e: TorontoInvestorForum@gmail.com  I  www.RealEstateForCanadians.com

Move to Barrie!   Invest in Barrie!

BArrIe, sOuTH WesT   $469,000 
Family Friendly Area Offers This 
Spacious Raised Bungalow Semi! 
3 Bedrooms Up With Open Con-
cept Kitchen, Living Room, 4 Pc 
Bath And A Walk-Out To Deck 
From Master Bedroom.The Lower 
Level Has It's Own Separate En-
trance, Open Concept Rec Room, 
2 Bedrooms And A 4 Pc Bath. 
Laundry Is Shared And Has Sepa-
rate Entrances For Both Levels.  
Possible rent $2500

BArrIe, ALMOsT NeW  $749,900 

BArrIe, LeGAL DuPLex  $525,000  BArrIe, eND uNIT   $399,900 

BArrIe   $394,900  

BArrIe, sOuTH esT   $699,900 

1x3 Bedroom Suite, 1x2 Bedroom Suite. 
Many Improvements Incl. Recently 
Reno'd Upper Level - Kitchen, Bathroom, 
All Flooring Redone, Recently Painted. 
W.O To 8Ftx20Ft Deck, Private Yard. No 
Neighbours Behind.. Furnace(2015)..
Walk To Area Amenities. Loads Of 
Parking, Bus Nearby & Go Station. 

Excellent Investment Opportunity Or 
Buy It For Yourself! End Unit Town Home 
In South East Barrie. Minutes To The Go 
Station. This Home Features Three Large 
Bedrooms, 3 Baths, A Finished Basement 
And Large Yard. Vacant Possession 
Possible.

Royal LePage Terrequity Realty Inc., Brokerage, 211 Consumers Rd, suite 105, Toronto, ON, M2J 4G8 , 416-496-9220

Location, Location, Location... 
This Beautiful 2 Storey Home 
Has It All. Sought After Area 
In The Heart Of Barrie, Close 
To All Amenities; Bus Routes, 
Shopping, Schools And Go 
Station. This Home Features A 
Completely Separate Entrance 
With Uni-Lock Walkway Into A 
Fully Finished Walkout Basement 
Featuring; 2 Bedrooms And 1 
Bathroom With A Nice Open 
Concept Layout... Amazing In-
Law Potential!!! Backyard Garden 
Oasis Awaits Your Enjoyment!

Amazing 2700Sqft Grandvew Home In A 
Highly Sought Se Barrie.10Min Walk To 
The Beach. 4 Large Bedrooms With Loads 
Of Closet Space.Master Br With Walk In 
Closet&5Pc Ensuite.Main Flr Family Room 
With Gas Fireplace. Custom Made Kitchen 
W/Granite Counter Tops&Matching Granite 
Backsplash.In Built Ss Appliances.Designer's 
Light Fixtures&Custom Window Coverings.
Double Car Garage W/Inside Entry, No Side-
walk For Extra Parking Space& Thousands In 
Upgrades

Interesting Layout In This Spacious 
1550 Sf Townhouse. Exceptional Sized 
Master Bedroom Is Like A Private 
Hideaway. Laundry Is Conveniently 
Located On The 2nd Floor. Ceramic 
Floors Through Lobby, Kitchen And 
Baths, Kitchen Has Walkout To Deck 
And Fenced Yard. Longer Garage With 
Inside Access Access.New Roof (2016). 



Grand  
Opening 

Weekend event  
April 29th & 30th

7250 Keele St.
Mon.-Sat. 11am - 6pm.

Sun 12pm-5pm
( Tues. closed )

Canada’s largest home improvement mall

IMPROVE will change the way you 
shop for your home improvement 
solutions. Whether you’re upscaling,   
downsizing, creating additions or 

simply looking for that perfect piece, 
find out why over 350 innovators in
home improvement call IMPROVE  
home. Become inspired discovering each

store’s choices of  styles. Choose from
amongst 38 different categories  
at IMPROVE, to ful f i l l  all your 
personal home improvement dreams.

7250 Keele St. / Mon.-Sat. 11am - 6pm  / Sun. 12pm-5pm ( Tues. closed )

improvecanada.com
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